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1.1. L ANALYSE DE LGETAT INITIAL DE L GENVIRON-

NEMENT

1.1.1. SITUATION

Commune de 17.58 kmz2, Chalais est située dans le Sud du département de la Charente.
Elle est proche des départements de la Charente Maritime, de la Dordogne et de la Gironde.

La commune se situe " 42 km au Sud ddéAngoul °me et 45 km au Nord de Libourne. La RD6714
constitue la route principale qui traverse le territoire du nord au sud et longe la vallée de la
Tude.

1.1.2. LE MILIEU PHYSIQUE

LeCommune g développéeesar e plateau en surplomb de la confluence entre la
Viveronne et la Tude. La Tude traverse le territoire du Nord au Sud en formant une vallée
bien dessinée.

De nombreuses aquiféres prennent place dans les soussols de la commune. Certaines
d 0 teerelles sont utilisées pour les prélevements en eau potable.

Le r®seau hydrographique est dense sur | a commune. Parmi | es diff®rents cours dbéeau de | a
commune, la Tude se distingue par son état écologique médiocre.

Des zones humides sont prélocalisées mtamment dans les vallées alluviales, les talwegs
et plus ponctuellement dans certains points bas.

1.1.3. LES MILIEUX NATURELS

La vall ®e de |l a Tude est | 6entit® ®cologiqgue |l a plus importante sur |l e territoire commun:
elle regroupe a la fois les milieux aquatiques mais aussi tous les milieux associés tels que

les foréts alluviales ou les prairies mésophiles. La vallée constitue le principal corridor de

déplacement pour la faune. Quelques boisements au Nord permettent les échanges entre

la vallée et les milieuxal 6 ® c h e |-coremusalep r a

Certains axes notamment la voie ferrée et la RD 674 générent néanmoins des ruptures de
cette continuité.
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1.1.4. LES RISQUES MAJEURS, LES NUISANCES ET
LES POLLUTIONS
Le PPRI de la vallée de la Tude, concerne la seulecommune de Chalais et principalement

le centre-ville, situé a la confluence de la Tude et de la Viveronne, qui est fortement impacté
par les débordements de ces deux rivieres.

La commune de Chalais est concernée par le risque de TMD en raison de la RD 674

La commune de Chalais est concernée par une voie inscrite en catégorie 1 du classement

sonore des infrastructures de transport terrestre. 11 sbagit de Il a voie ferr®e traversar
commune du Nord au Sud. La largeur du secteur affecté par le bruit est de 300 métres de

part et d'autre de I'emprise de la voie.

1.1.5. LE PATRIMOINE PAYSAGER ET
ARCHITECTURAL
A | 6®chell e communal e, |l e d®coupage des unit®s paysag res suit l es lignes du relief. On

distingue ainsi trois grands ensembles caractéristiques:

»  Lesvallées,

»  Les coteaux et les combes,

»  Les collines agricoles.

La commune de Chalais posséde quatre monuments historiques :

»  L'église Saint Martial, classée Monument Historique le 10 février 1903,

» Le chatelet d'entrée, le pont-levis, le logis et le donjon du chateau, classés
Monuments Historiques le ler avril 2003,

» Le pavillon, I'enceinte et les communs du chateau, inscrits aux Monuments
Historiques le 4 septembre 2002,

»  Le cloftre, inscrit aux Monuments Historiques le 29 aolt 1991.
De plus, le territoire communal est impacté par le périmétre de protection d'un monum ent
historique se trouvant sur une commune voisine :
»  Curac : église Saint Vincent, inscrite aux Monuments Historiques le 7 juin 1993.
La commune comprend ®gal ement une richesse patrimoniale qudéil convient de pr®server
»  Le patrimoine religieux a travers les églises de Sainte Marie, Saint-Christophe, Sérignac
ou encore la chapelle Notre-Dame,
»  Le patrimoine bati a travers le centre -historique de Chalais, les chateaux, les logis,
»  Le patrimoine hydraulique représenté par les moulins.

8 PIECEN°1 : RAPPORT DE PRESENTATION i TOME 2
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1.1.6. LES SERVITUDES DO WLITE PUBLIQUE

2 484 habitants a 2 538 habitants en 7 ans. La population a augmenté de +2 % sur
cette période ;

les Servitudes doUtilit® Publique (SUP) cons tadrtkddahnéds 80 la droissiicé d fa toPnfisne dinfinid, fAidarkt évbliet ld pppRilationa U d r
de propriété instituées au bénéfice de personnes publiques (Etat, collectivités locales, éta- de 2 538 habitants en 1975 a 1 788 en 2014. La population a régressé de 29 % en 39 ans.
blissements publics, concessionnaires deservices ou travaux publics).
Elles imposent soit des restrictions |l 6usage du so01,2.2. LES MECANISMES D@EVOLUTION DE LA'n du
construire) soit des obligations de travaux aux propriétaires (installation de certains ou-
vrages, entretien ou réparation). POPULATION
La commune de Chalais est concern®e par | es Deal98iat2@ld daspopdldiontaidimingé@n mayennei dg 0,83 %sohdque annéee Gette

. . . . . évolution est le résultat du :
»  Servitudes relatives a la police des eauxi A4 ;
., Servitudes relatives a la protection des monuments historiques i ACL; » SQIQe naturel, quas!ment toujours negatlf. Ce dernier oscille entre -0,4% darls la

. . . . . . période 1975-1982 a -1,7% de 2009 2014. A noter gubdbau d®b
»  Servitudes relatives a la conservation des eauxi AS1; | baugment at i taton dag, er martieple fruit du solde naturel, qui était
» Servitudes relatives aux voies i eBlplress et d®UbHenhviBmOENEOdagyg!l bm®seatii eng®riode |l ors des 50
»  Servitudes relatives a I'établissement de canalisations électriquesi 14 ; apparait positif ;
»  Servitudes relatives au voisinage des cimetiéresi INT1 ; »  Solde migratoirequi oscille entre |l e positif (ilest | e n

»  Servitudes relatives aux télécommunicationsi PT1 et PT2;
»  Servitudes relatives aux voies ferréesi T1;

»  Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation aérienne,
servitude de dégagementi T5.

1.2. LE DIAGNOSTIC SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

1.2.1. LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

Au recensement du 1°" janvier 2014, la commune de Chalais accueillait 1 788 habitants et
pr®sentait une de/mabiantsRau Kni?.d apopulatmmchalaidnne repré-
sente environ 10 % de la population de la Communauté de communes Lavalette Tude
Dronne.

Selon le dernier recensement de | MSEE la population chalaisienne est estimée a 1 782
habitants en 2015.

A Il 6®chelle de I a Communaut ® d edessuscenteumogesne
(environ 360 habitants par commune). La commune fait donc partie des communes les plus
peuplées.

La population de la commune a connu une forte régression depuis la fin des années 60. En
1968 on dénombre 2 484 résidents et 1 788 en 2014, soit une diminution de 28 % depuis
50 ans. Malgré cette régression globale, deux tendances peuvent étre observées:

» La population a dbébabord augment® entre

Chal ai s se

1968

reste positif de 1968 a 2014. A noter que durant les années 70 et 90, le solde migratoire
apparait négatif (surtout de 1975 a 1982 ou le solde atteint -1.6%).

D6une mani ladaningtibnodb la population entre 1968 et 2014 est issue du solde
naturel, tr s d®f i ci tmagratoire quepeined @ncontrer ked effets.

1.2.3. LES CARACTERISTIQUES DE
POPULATION ET DE LA STRUCTURE FAMILIALE

La commune de Chalais est une commune relativement agée. Elle présente un indice de

jeunesse de 0,35, c-a@&ist e g u3b habitang de anoir® de 20 ans pour une personne

de plus de 60 ans (les personnes agées sont plus nombreuses que les jeunes). Cet indice
est inférieur a celui de la Communauté de communes(0,48).

LA

De plus, on note un vieillissement de la population relativement important sur la commune.
En effet, la part des moins de 30 ans entre 2006 et 2014 est sensiblement la méme. En
revanche, la part des plus de 60 ans a elle fortement augmenté (+ 4 points de %).

situe bien au

et 1975. La popul ation est pass®e de
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1.3. DIAGNOSTIC SOCIO -ECONOMIQUE

1.3.1. LA POPULATION ACTIVE

La population en &ge de travailler de Chalais est en diminution depuis 2006, passant de
1 052 actifs a 927 en 2014. La part des actifs dans la population est, elle, constante : elle
est passée de 676 % a 67,4 %, avec en revanche une baisse assez nette des actifs ayant
un emploi (60 % contre 56 % en 2014).

A travers les cartes représentant les migrations pendulaires (moyenne des déplacements

Enfin, on note rel at

le territoire communal.

1.4. DIAGNOSTIC HAB ITAT

1.4.1. LES GRANDES CARACTERISTIOQUES DU
PARC DE LOGEMENT ET SON EVOLUTION

®gal ement | a part encore

journaliers de |l a population entre son | ieu dgpaft@ebgemehtEchftalsiened EohstitiéUd 1 2T loderhety éni2d14. Tél chiffré @ N n ®e
en 2014, plusieurs constats peuvent étre faits : en nette augmentation depuis 1968 (+ 32 % ) et de 4.4 % par rapport a 2006.
» 23 % des actifs chalaisiens ayant un emploi travaillent au sein de la commune. La On dénombre 51 logements construits entre 2006 et 2014, soit environ 6.5 logements par
majorité des autres emplois sont occupés par des résidents de communes voisines; an en moyenne. On observe ainsi une relative stabilité du rythme annuel de construction
» A | 01 8% des actjfs chalaisiensvont travailler dans les communes voisines de de logements depuis 1990 (environ 6 logement par an en moyenne).
A 0, i ‘ 04 i
IaCommungute de com.munes(dont 3 /ovon.ttrav.alllera Mont.moreau et7 % aYviers). Le taux de r®sidences principado%sChdaisaGetandens e
Ce qui explique en partie les nombreuses migrations pendulaires entre la commune et PN P . .
S R . est légerement supérieur celui de la6Gaemsnautélld comniliges (V0.4 %).
les communes périphériquesa Chalais ) . . .
De fait la part des résidences secondaires estmoins importante sur la commune (8 %) que
sur | 6 e nuseritoite lintercodnmunal (18.2 %). Chalais est une commune trés rési-
1.3.2. LE TISSU ECONOMIOUE LOCAL dentielle, l a di f f l@€Commuenautédédcamntumes Lavaletie Tudeu n e s
Dronne.
Chalais est un ptl e ®cono mdugépartemeotidepbidleedébut | 6 ®c hel | e du Sud

de son histoire. Ancienchefl i eu ddédune seigneurie
sa position de frange de r®gion, en bordure
sur les chemins de SaintJacques de Compgtelle ont favorisé son essor. Chalais demeure
une zone dobéemplois et de services
Lavalette Tude Dronne.

La qualité des terres argileuses a introduit un artisanat de céramique, effondré au début du
XXemesi ~cl e. Mais ce furent |l es pr®mi ces

Le tertiaire est le secteur le mieux représenté avec les activités liées a la santé, les admi-
nistrations publiques et le commerce. Toutes les administrations publiques sont présentes
avec un fort taux dbéactifs dans ce secteur.

Deux zones dbéactivit®s communauitaires sont

»  Lazone de la Motte, située le long de la rue Jean Rémon, en fonction depuis 1986. Elle
comprend notamment les abattoirs de Chalais, | 6 entreprise | CT
de Tolerie) et CBMEC (bois, menuiserie, escalier, charpente);

» La zone de La Beaurie, situ®e | e |l ong de
de vente de mat ®ri el agr i col ane station dakvg@ges i n
automobile ainsi gudun sal on
de cette zone.

(1

cons®quent@014-

situ®es

ddéest h®ti que.

d®pendant Ofabservgune vagaace deg lgggmegtaplugimnoripate, g Ghalaisque dans le reste de la

Gammuyngute e GoramuRes (24 % epntr 41304 sy 12 GAQ.De plusece phgnpmenea ¢ 6 @t

trés largement augmenté de 1968 a 2014, passant notamment de 168 en 2006 a 244 en
| 6®chel l e de

Le parc de logements de Chalais est ancien : 21 % des logements datent de la période
déavant | a s ec on.Cemng orepeutlevoinsardedyiaghique ci-dessous, la

l'a Communaut® de communes

d 6 u n e 9rapdeMmpjerité deg logemants (24,%) & Fte constpuigeen tie 1946 e 1990g @v e | o pp ®e .

1.4.2. EVOLUTION DE LA CONSTRUCTION ET DE LA
CONSOMMATION D @&ESPACES DES 10 DERNIERES
S ANNEES

n (an rem r(\]ue a tra\@rﬁ Iaeﬁ cgiffres ci-aprés gue la commune a construit en moyenne un peu
p

us 3e 5 oéer%ents par an en'treS iO(?B rz‘atr} 16 (derniers chiffres SITADEL disponibles).

| kO RVEI7UL i @n | @decR&UMI S edq 6ehRSleptii's® CHMIDHB®S
gHblaperiods 230¢-2016; cg spnt £28 pegnisyjui ont été déposés.

Deb€d§narhidiids SontViSibiel £ifhvers Rlgfadhlgles filaft@ 0 ni bl es

» De 2007 a 2009 et en 2011, la commune connait des « pics » du nombre de permis de

au sein
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100%

construire déposés (au-dessus de 15);
»  En 2009 et 2010 et depuis 2012, le nombre de permis de construire déposés par an 90%
reste stable, entre 7 et 10.
En termes de consommationd despace, ce sont au total 5.2 80% 45 367
sur |l a commune de Chalais depuis 2006. On nc 0% , 2
hectares vocation ®conomiqgue et 0.6 hectar: ati ol
dé®puration). |5 pieces ou plus 60%
H 4 piéces
A~ N 50%
1.4.3. PROCESSUS DAJRBANISATION ET ORGANI- =3 pieces e o
2 pieces 40%
SATION DU TERRITOIRE
H 1 piece 30%
Sur la commune on note une diversité de formes urbaines, héritées des différentes périodes
d'édification de la commune. Chaque unité urbaine est lisible en termes de fonctions ur- 20%
baines, d'organisation du maillage viaire, de typologies architecturales, de parcellaires et de
tissus urbains. 10%
p . s . . . - 50 9 14 64
Au regard des thématiques listées cidessus, trois formes urbaines sont a distinguer : 0% —_— N ——
2014 2006
»  Les centres anciens de Chalais et SaintChristophe ;
» Lestissus pavillonnaires (extensions des centres anciens);
3 Source : INSEE 2018
»  Leshameaux et écarts.
1400 1.5. DIAGNOSTIC SUR LA MOBILITE ET LES
mmm Résidences principales
e Résidences secondaires et logements occasionnels D E P LAC E M E NTS
1200 Logements vacants
—@— Ensemble
1000 1.5.1. L E RESEAU ROUTIER COMMUNAL
800 La commune de Chalais est traversée verticalement par la RD674 qui relie Angouléme a
Li bourne. Cette voie est pr®pond®rante dans |
600 titue | 06axe readp mombrewofitx. Derplasy les RD20, RD2 et RD731 consti-
tuent plusieurs ramifications en étoiles qui mene la périphérie vers le bourg de la commune.
400 Au-dela de ces routes départementales, le réseau interne de la commune est structuré par
un maillage dense de voies communales. De nombreux chemins a usage agricole parcourent
200 ®gal ement | e nord du territoire. |Ils constitu
usages récréatifs.
) - - | m . . l g
1968(4) 1975(4) 1082 1990 1999 2006 2014 Léorgani sation du r®seau vi ai r eactérstiques ggagita-e me n t

Evolution et typologie du parc de logements

Source: INSEE 2018

phiques (relief, hydrographie) plagant le bourg de Chalais comme un point de passage a
cheval sur la vallée de la Tude.
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1.5.2. LA DESSERTE DU TERRITOIRE COMMUNAL 1.6.2. LE RESEAU DGEAU POTABLE

Au regard de | d6i mportance des mi gr atrtscoliecsifs p e n dadommunecestaliménd ®e gpai slac¢ i o@sedas HdovaB8gpdicat I nter
sdi mposie pour Potable de I a r®gion de Chal ai s. La distribut
» Diminuer | &6i mpact environnement ajl et | 6 ®mi sagtagesde%evanngesaFontdesAqm}esetdegamteMan? re
» Mutualiser |l es co%ts de transport pour di minuer 0] ~ -
Un réseau de transport collectif est mis en place et géré par la région Nouvelle-Aquitaine. 1'6'3' RESEAU DEAUX USEES
La ligne nAl1l dessert Chalais, Barbezieux et |cd&dichid bommaulk0 aromntt tdreajctertst ep alri grfe st at i€ord €d
toire se situe a la gare SNCF dans le centreville de Chalais. déune capacit® nominale de 3400 EH. La charg
Déautre part, la ligne de tr atemsitpire detChalais poarl a i r_r(?%dueHeAegtiieleséO EfsQitenyvirog 1350 pprgonnes. Le milieu récepteur du rejet est la

ude.

desservir le collége.

La cr®ation ddéune offre de transport col | ect ofes|psegyusges domestiaues doivegtetre yaitges. Le SPANG LealiseLes gqnioles. o 5

micile-travail nécessite une modification totale Qes Comporltements des usagers. Le défi a . Le centre-ville est parcouru de canaux en pierre datant duAsiéde dernier permettant la
releverestq.ue.le.transpor t coll ec t.[ f SOl t plus attractif (CdoiRt¥des ealdxpl®AIEs@tes @borderfehtd e pétioddld@ trfed GeRtain db k& caaux
|e transport |nd|V|dUe|. Pour Cela, |a munICIpallte Souhalte enCOUrager ces mOdeS de fonc- passent sSous |es hab|tat|ons Dans |e v|eux Cha|a|s on peut remarquer des pet|ts pon’[s en
tionnement, notamment ° travers la cr®ation gdpanr@*peumui timonil @égr@@ﬁaux&\ POSS i Pddnit® &
sed®pl acer sur le territoire " | 06aide de plusijghis | PAGYS o®Drtat ABHP Rt Si t ue Marméemoarml bétahmén c i e n
La halte ferroviaire de Chalais -Goatrasibdume sur || &P £ERT §vALPRUCRRAGgBLP P heme majeur ne soi
Bordeaux. Actuell ement on compte une dizaine de trains par iour aui passent et sbarr°tent

engarede Chal ais. On note quobune gare routi re, un park]l.6.4.LAGESTIONDESDECHETS

vélos sont disponibles au sein du pdle gare.

Calitom est un syndicat qui assure le service public de collecte et de traitement des déchets
de la Charente. La CdC a adhéré a ce syndicat

16 D|AGNOST|C EQUlPEMENTS ET CADRE DE VIE La co_IIecte des ordures ménqgérgs est réalisée une fois par semaine et toutes les deux

semaines pour les collectes sélectives.

1.6.1.LES EOQUIPEMENTS ET LES SERVICES 1.6.5. LA DEEENSE INCENDIE

PUBLICS ) ) : ) , ) : : . .
— Le réseau de défense incendie est composé de réservoirs ou de poteaux incendie normalisés
Le centre-bourg de Chalais concentrent les principaux équipements et services publics. utilisables par le SDIS. Sur la commune, 31 poteaux incendie sont recensés et quadrillent
. " . L le territoire dans son enblerete Les ensembles urbanisés apparaissent bien desservis par la
Gl obal ement , |l e niveau doé®qui pnembenxtéquigementsa c Od@f@ﬁéé‘lﬁcengles .
deproximité(gr oupes scol aires, ®quipements sportifs, h que, e) structurent | 6espace
urbain et organisent lavie du bourg. Desinf r ast ructures dbéenvergure entra r'n"* nna a2t t v oo~
tivité sur Chalais (cinéma, salle de spectacle, médiathéque, piscine) et présentent un carac- 1.6.6. LA COUVERTURE NUMERIQUE
t re ddo®qui pements rayonnant ~ pl.us grande ®chelle, comme | 6a®rodr ome

La commune de Chalais est située en zone de déploiement public. Le niveau de la desserte
des logements et des locaux professionnels de la commune de Chalais est le suivant :

» De 30 a 100 Mbits/s : 47.7 % ;

» De8a30Mbits/s:44.2 % ;

» De 3 a8 Mbits/s : 7.0 %
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\u-'nanisn'e

Moins de 3 Mbits/s : 1.1 %.

»

1.7. LES HYPOTHESES DE DEVELOPPEMENT ET LES

OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION
DGESPACES PAR LOJRBANISATION

La municipalité de Chalaispr ®v oi t | a c r1@&nbuveaux logetnents (constroca
tions neuves) et la remobilisation de 75 logements vacants.

Ell e sbdest f i xcBuillinBs0habitaotbppue atteindre led2608 habitants. Elle
souhaite ainsi ancrer dans le temps une dynamique maitrisable.

1.8. BILAN QUANTITATIF DU REGLEMENT GRA-

PHIQUE

La superficie totale a urbaniser est de 23.85 hectares se décomposant comme suit :

3.9 hectares en densification des zones urbaines et5.5 hectares (zones AU) a vocation
dohabitat

1.86 hectare (lots encore
1.19 hectares (zone AUX)a vocation économique,

di sponi blugedetau s

11.4 hectares dédiés a la création du village aéronautique.

1.9. METHODOLOGIE DE L GEVALUATION ENVIRON-

NEMENTALE

COMMUNE DE CHALAIS T PLAN LocAL D 6 RBANISME

|l es orientations envisag®es dans | e PLU ne | e

luation environnementale sont ainsi de :

» V®rifier que | 6densemble des facteurs enviro
de | 6®tude du PLU,

» Analysert out au | ong du processus dOo®l aboratior
orientations dbéam®nagement et de d®veloppe
| environnement

Permettre les inflexions nécessaires pour garantir la compatibilité des orientations avec
les objectifs environnementaux,

Dresser un bil an
| 6environnement .

L'évaluation environnementale constitue un réel outil d'aide a la décision, qui accompagne
la collectivité dans ses choix tout au long de I'élaboration de son document d'urbanisme.
Ainsi, elle ne vient pas remettre en question le projet, mais propose au contraire des outils

»

factuel t er me des effe

»

pour | dam®Iliorer. Ell e doit donc °tre amorc®e
tion dans la conception du projet et une consolidation du dossier.

La m®t hodol ogie de | 6®valuation des incidenc:e
d®cl ine donc en deux parties dbune part | 6®
nement ;ad¢c bestba®van des incidences sur | denvir
l a commune, et dbéautre part | é6®valuation des
graphi que eadi®ce ilt®walesadati on des incidences ¢
tisation du PADD ~ .

el n cJDe [a zone dbéactivit®s de | a Bea

1.9.1. METHODOLOGIE D GEVALUATION DES INCI-
DENCES DU PADD SUR LGENVIRONNEMENT

Les incidences du PADD sont évaluées selon 6 grandes thématiques regroupant dans cha-
cune dbdéentre elle des crit res. I est d®ter
dences négatives, neutres ou positives. Chaque thématique obtient une note allant de -3 a

3. Dés lors, il sera possible de présenter un graphique synthétisant les incidences du PADD

I

La Directive européenne du 27 juin 2001 pose pour principe que tous les plans et pro- sur chaque th me et permettant do®v@PARDgourrapi
gammessuscepti bles doéavoir des incidences not ddPR¥WNes yr | genvironnement, et qui fixent |e
cadre de d®cisions ult®rieures dbéautorisation déam®naanaements et dbéouvraanes. doivent faire
| 6objet doune ®valuation environnemedelaaome pr ® 1.9.1.1. INCIDENCE DUPADDSUR LA QUALITE DE VIE

mune de Chalais étant directement concernés par la zone Natura 2000 de « Vallée de la
Tude » au titre des Directives « Habitats », la révision et/ou élaboration de son Plan Local
déoUrbani sme est directement soumi s ®v al

Lad®mar che dé®valuation environnementale
pris en compte le plus en amont possible afin de garantir un développement équilibré du
territoire. Elle est | doccasion de r @iprguet or i

uat

pern

citeres | o | - |

Le PADD a des incidences Le PADD ne prend pas en
négatives sur les criteres compte les critéres ce qui
et risque de dégrader ce va donc maintenir ce qui
qui existe déja est existant sans dégrader
ni améliorer ou alors le
PADD prévoit de maintenir

Le PADD a des incidences

positives sur les critéres et

tend a améliorer la situa-
tion existante

Vie associative, culturelle et
sportive

Présence de commerces de
proximité
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Chaque critére compte en | 6_®t at act Chaque critére compte ] 91 3 /NC/DENCEDLPADDSUR LELOGEMENT

Présence de services publics pour -3/11 existant pour +3/11

Le crit re pris en compte dans cette th®mat

Chaque critére compte

Nombre doéempl critéres suivants sont pris en compte :

pour 0
commune
e | | 0o | - |
Transport en commun . . )
P Ce critére est évalué par comparaison entre la construction de logements ces 10 der-
niéres années et la création de logements prévue par le PADD.
Moyens de communication
numérique . . . R -
Plus le rythme de construction est important, plus la notation de ce critére est positive.
Le bareme est le suivant :
Prise en ‘s’::]"cpetz des nui- -3 : Aucune création de logement prévue
-2 : Le nombre de logement prévu est compris entre 0 et 15 % du nombre de logement
créés ces 10 dernieres années
Prise en compte des risques Augmentation du nombre de -1 : Le nombre de logement prévu est compris entre 15 et 30 % du nombre de loge-
logements ment créés ces 10 derniéres années
B - 0 : Le nombre de logement prévu est compris entre 30 et 45 % du nombre de logement
Présence de liaisons douces créés ces 10 derniéres années
alternatives au réseau rou- ) )
tier 1 : Le nombre de logement prévu est compris entre 45 et 60 % du nombre de logement

créés ces 10 dernieres années

2 : Le nombre de logement prévu est compris entre 60 et 75 % du nombre de logement

Pr®sence doe:s 3
créés ces 10 dernieres années

blics/verts
3 : Le nombre de logement prévu est supérieur a 75 % du nombre de logement créés

Cadre de vie/ Paysage ces 10 derniéres années

Plus la note est haute, plus le PADD est positif pour la thématique traitée.

Plus la note est haute, plus le PADD est positif pour la thématique traitée. 1.9.1.4. INCIDENCE DUPADDSUR LA CONSOMMATION

1.9.1.2. INcIDENCE DUPADDSUR ICONOMIE ET EMPLOI DES ESPACES
Le crit re pris en compte dans cette th®matigde;sit— (o |I5n|p|a§teﬁiucg’(h5)pesp[:| gepsegmblse, (4% e
secteurs dbéactivit®. Les secteurs doéactivit®;egapsi d®r®s PNt ultesaceUbYdBr®e ° 1 6urbanisati
MR A SR S T
Agriculture tiri;\tzz:ieﬂiﬁ g:sqjln Ce critere est évaluéparc omp ar ai s o n entre consom
Services Le PADD a des incidences va donc maintenir ce qui Le PADD a des incidences ae L ; ¢ g la f s | g € ; A ]60D d ;L In :.l s T |e g ® SC 2 i@te ﬁ 7 :t 8 :1 '
X négatives sur le secteur est existant sans dégrader positives sur le secteur et e mhs( t- e ¢ G ¢ iti
Artisanat doact irsquetd®dée t ni améliorer ou alors le tend & améliorer la situa- B, (TS | el EE Gl G GEf (Fesive,
o grader ce qui existe déja PADD prévoit de maintenir tion existante
ommerce en | 6®tat act Néest pris en compte ici seulement | a
; R existant . dehors de | 6envel oppe urbaine d® " exi
Industrie Chagque critére compte Chaque critére compte SUGlACE QUYEE D E de JORtS ECLONSES @Omme OLant &6
pour -3/6 pour +3/6
Tourisme et loisirs Chaque critére compte
pour 0 Le baréme est le suivant :
Résultat compris entre -3 et +3 -3: Surface ouvenirér:aseann'('éesl 6urbanisation >
Plus la note est haute, plus le PADD est positif pour la thématique traitée. 2: Surface ouverte ° |lodurbanisation co

sée des 10 derniéres années
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-1: Surface

0: Surface

1: Surface

2: Surface

ouverte

nisée des 10 dernieres années

ouverte

ouverte © | od6urbanisation
des 10 derniéres années

ouverte

3 : Renouvellement urbain

| durbanisation
des 10 derniéres années

durbanisation

COMMUNE DE CHALAIS T PLAN LOCAL D 6 RBANISME

| 6 10ret?s % dedasstirfiace arbac o

Protection des zones Na-
tura 2000

cor

cor

|
Protection des zones hu-

mides

Plus la note est haute, plus le PADD est positif pour la thématique traitée.

1.9.1.5. INCIDENCE DUPADDSUR IENVIRONNEMENT

Gestion des eaux usées
Gestion des eaux pluviales Le PADD a des incidences
négatives sur les criteres et

risque de dégrader ce qui

existe déja

Gestion des déchets

Qualit® de

Chaque critére compte

Politiqgues concernant les
pour -3/5

énergies renouvelables ou
l es ®conomi e

Le PADD ne prend pas en

compte les critéres ce qui

va donc maintenir ce qui

est existant sans dégrader
ni améliorer ou alors le

PADD prévoit de maintenir

en | 6®tat act

existant

Chaque critéere compte
pour 0

Le PADD a des incidences
positives sur les criteres et
tend a améliorer la situa-

tion existante

Chaque critére compte
pour +3/5

Résultat compris entre -3 et +3

Plus la note est haute, plus le PADD est positif pour la thématique traitée.

1.9.1.6. INCIDENCE DUPADDSUR LE MILIEU NATUREL

Impact sur les especes

Le PADD a des incidences
négatives sur les criteres et
risque de dégrader ce qui
Impact sur les habitats existe déja

Chagque critére compte
pour -3/5

Politique concernant la
trame verte et bleue

Le PADD ne prend pas en

compte les critéres ce qui

va donc maintenir ce qui

est existant sans dégrader
ni améliorer ou alors le

PADD prévoit de maintenir

en | 6®t at act

existant

Chaque critére compte
pour 0

Plus la note est haute, plus le PADD est positif pour la thématique traitée.

1.9.2. METHODOLOGIE D GEVALUATION DES INCI-
DENCES DE LA TRADUCTION DU _PADD A TRAVERS
LES REGLEMENTS GRAPHIQUE ET ECRIT SUR LGN-
VIRONNEMENT

Comme pour le PADD, les incidences du zonage sont évaluées selon 6 grandes thématiques
regroupant dans chacune dbdéentre elle des crit
zonage a des incidences négatives, neutres ou positives. Claque thématique obtient une

note allant de -3 a 3. Dés lors, il sera possible de présenter un graphique synthétisant les
incidences pour chaque zonage.

1.9.2.1. INCIDENCE DU ZONAGE SUR LA QUALITE DE VIE

Vie associative, cultu- Zonage spécifique
relle et sportive " ce type
lation

Le PADD a des incidenes

positives sur les criteres et

tend & améliorer la situa-
tion existante

Chagque critére compte
pour +3/5

Présence de com-
merces de proximité

Présence de services
publics

Transport en commun
Moyens de communica-

tion numérique

Prise en compte des
nuisances

Autorisation en
zone urbaine sous
conditions de
compatibilité avec
les habitations

Emplacements ré-
servés

Autorisation en
zone urbaine
ddéinstal

sous conditions de
compatibilité avec
les habitations

Le zonage a des inci-
dences négatives sur
les critéres et risque
de dégrader ce qui
existe déja

Chague critére
compte pour -3/11

Le zonage ne prend
pas en compte les
critéres ce qui va
donc maintenir ce

qui est existant sans

dégrader ni amélio-
rer ou alors le PADD
prévoit de maintenir
en | 6®t at
qui est existant

Chaque critere
compte pour O

Le zonage a des inci-
dences positivessur
les critéres et tend &
améliorer la situation
existante

Chague critére
compte pour +3/11
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1.9.2.3. INCIDENCE DU ZONAGE SURBIABITAT

Le zonage ne permet pas la
construction de logements
dans des zones ce qui va

maintenir | 6®
| 6am®l iorer n

Quverture
nisation en zone a
risque

Prise en compte des
risques

Présence de liaisons
douces alternatives au
réseau routier

Emplacements ré-
servés

Le zonage a pour consé-
quence la destruction de
logements

Pr®sence dot¢

Le zonage autorise la construc-
blics/verts

Haies, OAP, pro- ;
p tion de logement

tection d
v®g®t aux

Création/destruction de

Cadre de vie/Paysage logements

Plus la note est haute, plus le zonage a desincidences positives pour la thématique traitée.

Chague critére compte
pour -3

Chaque critére compte pour +3
Chagque critére compte pour
0

Résultat compris entre -3 et +3

1.9.2.2. INCIDENCE DU _ZONAGE SURBCONOMIE ET - P -
Plus la note est haute, plus le zonage est positif pour la thématique traitée.

LEMPLOI
Le crit re pris en compte dans cette th®matiq 1.9.2.4. INCIDENCE DU ZONAGE SUR LA CONSOMMATIOM e s
secteurs doéactivit®. Les sectetsrs dbéactivit® DES ESPACES

S e critTre pris

fonction de la surface ouverte a |

est |l a surface
ces 10 derni res

en compte ici

6urbanisation
Zonage spécifique

Agriculture I dactivi -
e ]
B Ce crit re est ®valu® par comparaison entre
Services Zonage spécifique ces 10 derni res ann®es et | 6ouvert arezonage.l ¢
Tl éartics A . . .
COTTIEES ChEs o o Noiest pris en compte |c‘|"seullement l a surfe
S Le zonage ades inci- L zonage ne prend L€ zonage a des inci- I 6envel oppe urbaine d®j existante. On ne
Artisanat o dences négatives sur pas en compte ce dences positives sur comme ®tant consommateur déesp:
Autorliatllon G le secteur secteur ce quiva le secteur et tend &
zone urbaine sous ; L . ; -
risque de dégrader ce améliorer la situation X . . A .
conditions de com- RO e gdé'a done ".‘a'men" ce qui f Différents degrés permette nt de qualifier | 6incidence du
patibilité avec les qui existe de} est existant sans de- existante paces. Le bareme est le suivant:
Commerce habitations grader ni améliorer Surface ouve - ! - -
) . . - -3: Surface ouverte | 6urbanisation > 50% ¢
Chaque critére Chague critere Chague critére nisation ) . ) . )
compte pour -3/6 compte pour 0 compte pour +3/6 -2: Surface ouverte I 6ur bani damsurface wrbacisgemes 1D s
derniéres années
dustri Zonage spécifique . i i i
Industrie = 161 na -1: Surface ouverte Il durbanisation compris

derniéres années

Tourisme et loisirs

Plus la note est haute, plus le zonage a des incidences positives pour la thématique traitée.

Zonage spécifique
aux installations
de tourisme et de
loisirs

18 PIECEN°1 : RAPPORT DE PRESENTATION i TOME 2

ouverte Il 6urbanisation
derniéres années

0: Surface compri s

ouverte Il 6urbanisation
derniéres années

1: Surface compri ¢

2: Surface ouverte |l urbanisation en

3 : Renouvellement urbain

Moi ns | douwwérotrisr eleed 6envel oppe urbaine est

est positive.

Résultat compris entre -3 et +3

Plus la note est haute, plus le zonage est positif pour la thématique traitée.
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Gestion des eaux
usées

Qualit® d

Prise en compte
dans le zonage

Emplacements ré-
servés

Prise en compte

Le zonage a des inci-

Le zonage ne prend
pas en compte les
critéres ce qui va
donc maintenir ce

Le zonage a des inci- »

dans le réglement

dences négatives sur
les critéres et risque

qui est existant sans
dégrader ni amélio-

dences positives sur
les critéres et tend a

»

Pri " de dégrader ce qui rer ou alors le zo- améliorer la situation
Gestion des déchets RT3 en‘ Sombe existe déja nage prévoit de existante
dans le réglement F P
maintenir Le
. actuel ce qui est .
. ) Chaque critere existant Chagque critere
Gestion des eaux plu-  Reglementautori- - ¢ompte pour -3/5 compte pour +3/5
viales sanltl_ce t .
tallations Chaque critére

compte pour 0
Politiqgues concernant

les énergies renouve-
lables ou les écono-
mies do®n

Plus la note est haute, plus le zonage est positif pour la thématique traitée.

Prise en compte
dans le zonage

1.9.2.6. INCIDENCE DU ZONAGE SUR LE MILIEU NATUREL

Impact sur les especes

Le zonage ne prend pas en
compte les critéres ce qui

Impact sur les habitats

Politique concernant la
trame verte et bleue

Protection des zones Na-
tura 2000

Protection des zones hu-
mides

Le zonage a des incidences
négatives sur les criteres et
risque de dégrader ce qui
existe déja

Chagque critére compte
pour -3/5

va donc maintenir ce qui
est existant sans dégrader
ni améliorer ou alors le zo-
nage prévoit de maintenir
en | 6®t at act
existant

Chaque critére compte
pour 0

Le zonage a des incidences
positives sur les criteres et
tend & améliorer la situa-
tion existante

Chagque critére compte
pour +3/5

Résultat compris entre -3 et +3

Plus la note est haute, plus le zonage est positif pour la thématique traitée .

COMMUNE DE CHALAIS T PLAN LOCAL D 6 RBANISME

1.9.2.5. INCIDENCE DU ZONAGE SURBINVIRONNEMENT

1.10. ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES

PLANS ET PROGRAMMES

Léanal

yse de cette articulation a port® sur |
Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE)
Le Sch®ma Directeur dO&Am®nage meAdour-8aronmktp Ge s
LeSch®ma doAm®nagement et dligle-DBaeti on de | 6 Ea
Le Pl an D®partemental dO6EIlimination des D®c
Pl an L oc a laffichéude cbnapatibiltéraeec ces schémas et plans.
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Partie 2 : LES HYPOTHESES DE
DEVELOPPEMENT ET LES OBJECTIFS DE
MODERATION DE LA CONSOMMATION

DESPACES PAR LQJRBANISATION




2.1. OBJECTIFS DGACCUEIL ET DE RENOUVELLEMENT

DE LA POPULATION

La mise au point des objectifs démographiques est une étape importante de la justification
du PLU. A | dinstar des objectifs en mati
des ordres de grandeurs suffisamment fiables pour caler les objectifs politiques du PADD.
Ces estimations étayent et justifient les superficies urbanisables retenues.

“re

Néanmoins, comme tout exercice de prospective face aux incertitudes récurrentes de la
conjoncture, les estimations présentées incitent toutefois a la plus grande prudence lorsqu'il
s'agit de proposer des hypothéses réalistes de développement communal qui soustendent

Lohypoth se de d®vel oppement retenue ret

tout en garantissant la qualité paysagere, urbanistique et environnementale :

pour

Lakcueil autour de 350 nouveaux habitants sur la période des 10 ans a venir. Cet
objectif pour |l a commune correspondrait
des années 1990, soit 2 100 hapitants enyiron.

de "ogemeht s, eaPtI e SN ¢ permettre de
Cette hypothese de croissance se base sur un taux decroissance annuel de 18%.

»

r

procur e

Cette hypoth se parait fixer un objectif coh®
de | a popul ation, qui permettra " | a commune
potentielle de la demande, tout en garantissant | a qualité paysagére, urbanistique et envi-

I'économie générale du PLU. ronnementale dbébensemble n®cessaire. Elle est
La population de de Chalaisest de 1 788 habitants en 2014 contre 1 974 en 2006 (source : développement sur 10 ans.
INSEE), soit un solde négatif de 186 habitants sur la derniere décennie :
Evolution du nombre d'habitants entre 2006 et 2014 - 2.2. OBJECTIFS EN MATIERE DE LOGEMENTS
Source : INSEE Les objectifs de la commune de Chalaise n mat i ~r e d ehabjjabde conderdqrene d e
sur plusieurs points :
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 »  Projection a 10 ans de production de logements sur la commune de Chalais: 110
Population | 1974|1961 1910| 1858|1844 1830 1807|1797 1788 nouveaux logements, soit une moyenne de 11 logements par an en extension urbaine
Ecart ml et en réinvestissement urbain (comblement de dents creuses);
- -13 51 -52 -14 -14 -23 -10 -9 »  Engager une réflexion de lutte contre la vacance du centre ancien notamment en
Taux - -0.7%]| -2.6%| -2.7%| -0.8%| -0.8%| -1.3%| -0.6%| -0.5% encourageant la réhabilitation et la rénovation thermique et énergétique des logements
vacants : remettre sur le marché 75 logements de ce type ;
Consideérant: » Favoriser lamixtt soci al e en proposant une diversifi
» La constante diminution du nombre ddhabi t an t(ighahiliion deglogeraerima plages daps ke gantes-bapig.emaigogs naitgygnnes,
moins significative les deux derniéres années; ga' '|5 ons alldn divid Ule lalj es) per n;et tant dbéaccueil
. . co . a toearglto ore e 0 ment onct
7 Iaeavenie)e'p rise perceptible du march® local de [0i de's 8ver5|te defa talllfes ngenages(tlgpersonnes p(?a}lmena(ge &R 2014 1 ﬂ\l%l‘:"‘E?;t €s
N ’ . . - o »  Promouvoir une harmonisation des nouvelles constructions et veiller a leur adaptation
» L 6 a c deuneuvelaux arrivants supérieur aux déces; . .
R ) ) au sein du bati existant , _
» Le renforcement de ldoffre de services l 2 Biffifa¥n0uleTles E)opuﬁ]ayonspdes surfaces qui correspondentaleur atferite (vw@ea L ®s

a la culture, etc.) ;
Le maintien des effectifs scolaires;;
Le maintien de la population du bassin de vie ;

Le renforcement de la position géographique stratégique de la ville de Chalais (entre la
m®t ropol e bordel aise;et |l a ville d6Angoul ”°

» Léintensification de | a cadence;des trains
» Le dynami sme e®cdnoamitguetauvi 6 ®r not amment
| 6accueil de nouvelles entreprises,

la campagne et travailler en ville, & Angouléme ou a Bordeaux) ;

Offrir des possibilités de construction sur des surfaces permettant un habitat plus
économe en énergie.

me )

sbarr°tant de Chal ai s

de

en gare

| 6a®r odr ome et



Ces objectifs en matiere de logements émanent :

» De la requalification dbéenviron 75 |l ogements
logements qui perdurent a étre vacants dans le long terme et exclue les logements
estimés « vacants » rentrant dans un turn-over inhérent aux flux du marché ;

»  Du comblement des dents creuses situées dans les zones urbaineset a urbaniser du
reglement graphique et représentées sur les cartes ci-apres. Les parcelles pouvant étre
considérées comme dents creuses urbansables et prises en compte dans le calcul du
potentiel correspondent :

o Aux parcelles situées en dehors de la zone inondable définie par le Plan de
Prévention du Risque Inondation approuvé afin de ne pas exposer davantage
de populations a ce risque ;

0 Aux parcelles facilement accessibles depuis le réseau de voies communales
en effet, la création de nouveaux débouchés sur les routes départementales
notamment « hors agglomération » est difficilement envisageable.

vacant s. Ce

En revanche, deux autres dynamiques pepointprononc®es ~ | 6®chel]l

de vue de la création de nouveaux logements, nous ont amené a les étudier mais a ne pas
les inclure dans le calcul du potentiel de densification notamment au vu de leur impact non
significatif en mati re de cr®ation de | ogements.

» De la mutation des secteurs déja batis au sein des zones urbaines du document

graphique représentés surles cartesciaprées. L6 anal yse de cette mutation des espaces

bétis a permis de soulever les points suivants :

0 Ces espaces densifiables correspondent pour la plupart a des jardins de
propriété qui seront peu ou pas construits dans les 10 prochaines années;

0 Latopographi e parfois prononc®e ne per met pas
constructions sur certaines parcelles;

0 La préservation de la Trame Verte et Bleue autour notamment de la Tude et
la Viveronne qui traversent le bourg de Chalais et son agglomération ;

0 La zone inondable du PPRiapprouvé, limite la constructibilité de certaines
parcelles;

o Certains parcs et jardins m®ritent dbé°tre
paysageére du milieu urbain ;

0 Laecessibilité a certaines parcelles (étroitesse des accés par exemple) peut
rendre la densification difficile ;

0 Lamorphologie des parcellaires ne permet pas danstouslescasd 6 envi sager
une densification.

»  Du changement de destination en habitation des batiments agricoles repérés sur le
document graphique. Ces derniers au nombre de 13, sur la commune, peuvent
contri bu®s ~ la cr®ation dbébun nouveaude | ogement
quantifier le nombre de logements créés par le changement de destination.

Il sbdéagit

déenvisager

pr ®serv®s pour

Cependant,

gualit®

nombre correspond
e de |l a commune
de nouvelles
mai ntenir a
il apparait di ffici
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* Capacité de mutation des espaces bétis
‘ [ POTENTIEL EN COMBLEMENT DE DENT CREUSE
‘ [ POTENTIEL EN DIVISION PARCELLAIRE
1 [ PPRI APPROUVE : ZONE ROUGE
[ PPRI APPROUVE : ZONE BLEUE

Potentiel de densification et mutation des espaces balis dans le bourg de Chalais

Source : Extrait des zones urbaines et a urbaniser du plan de zonage
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2.3. OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA

CONSOMMATION D GESPACE PAR LAJRBANISATION ET
LUTTE CONTRE LETALEMENT URBAIN

2.3.1. LE BILAN DES 10 DERNIERES ANNEES

Le traitement des donn®es de |l a collectivit
| 6interpr®tation de photos a®riennes de dif
de la consommation des espaces sur les dix deniéres années.

&

BRIE-SOUSCHALAIS

Pour la période 2006-2017, | 6analyse du rythme de | a consd
total de 19 logements construits sur environ 2.6 ha (hors voirie et espaces publics). Ce
rythme de construction représente environ 2 logements par an, un e consommation fonciére
de 0.26 ha par an, et une surface moyenne consommée de 1200 m? par logement.

Sur cette m°me p®riode, environ 3ha de fonc
d6®qui pements ont ®t ® consomm®s.

Cette faible conseumadd o®npldibesepracearp | a dyna
communes avoisinantes. En effet, comme le montre le tableau ci-dessous, les nouvelles

constructions des derni res ann®es se sont e
sinantes soumises au ReglementNat i onal do6éUr bani sme (0% | a co
plus |l imit®e). Cela, au d®triment de | a comm

cupation des Sols (qui doit permettre de faciliter la constructibilité du territoire).

. Communes Total des > F\
Chalais .. . ] Sl
avoisinantes communes _" ; )

Nombre d'habitants en 2014 1788 2358 4146 5 ’ SAINT-AVIT;

Part (%) 43% 57% 100% ' " v g Y. ¥
Permis de construire déposés de 2006 a 2016 128 303 431

Part (%) 30% 70% 100%
Logements construits de 2006 a 2016 60 181 241

Part (%) 25% 75% 100%

Sur 10 ans (@e | Sur 5 ans (de
2006 a 2016) 2006 a 2010)

|Surfaces urbanisées (en ha) 5.4 11.9

Source: SITADEL Situation de la commune de Chalais et de ses communes limitrophes

* Brie-sous-Chalais, Curac, Montboyer, Médillac, Bazac, Orival, RiowMartin, Saint-Avit, Saint-Quentin-de-Chalais et Yviers
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Avec un peu moins de la moitié de la population du territoire concerné (Chalais et les com- 2 3 3 OBJECTIFS CHIFFRES EN MATIERE D QACTI-
munes avoisinantes), Chalais semble aisément constituer le pole démographie du secteur. e

Pourtant, le rythme de construction ne le traduit pas. VITES ECONOMIQUES

En effet, sur la période 2006-2016, le nombre de permis de construire déposé sur la com- Lacommuneprévoit doéouvrir environ 4ha suppl ®ment air.

mune ne représente que 30 % de la totalité délivrée. Ce phénomeéne se traduit aussi au vu entreprises. Ces surfaces seront localisées dans les secteursdelaBaur i e et de | da®

du nombre de logement construits ; seulement 26 % des logements se sont construits sur N ) . .

Chalais de 2006 & 2016. D.'itns_le_context(? déune attr?ctlv!t® gradedl_ssa
| 6aviation et dobébun manque dbéateliers de maint

De plus, si on consid re |l a consommati on doegsipoanc,e s| ed ud @veed togppre.meit et ¢ 6G®E ovoméOsambBl e
Chalais a urbanisé environ 5 ha. Les communes avoisinantes ont quant a elles, urbanisé

rés de 12 ha en 5 ans, soit plus du double, en moitié de temps.
P 1t plus dudou " P 2.3.4. OBJECTIFS CHIFERES EN MATIERE DE TOU-

Enfin,ddun point de vue g®ographique, certaines de ces
per, se retrouve plus prés du Bourg de Chalais et ses services que certains hameaux situés RISME

aux extrémités de la commune. Dans ce méme contexte, la collectivité porte un projet d e village aéronautique qui pourrait

La mise en place du PLU et b a p p r o tuaPPRi dait permettre & Chalais, chef-lieu de rayonner au sein de la nouvelle région.
can t on, . doinverser cette 5@noueanchabitants surdes 20c ¢ u e f_alcﬂéa{tién d€cB \\/ill'agre gé?onaﬁtique permettrait | a cr ®at i otouristiqéels.ab i t at

prochaines années.
Aussi, |l a commune pr ®voit dolénentairesrau totalqiddti z ai n
sbenvisager surCée $omgaces megeront | ocali s®es

2.3.2. OBJECTIES CHIFFRES EN MATIERE DGHABITAT drome. 2 proximité de tous les réseaux.

Pour la prochaine décennie la commune projette de remettre sur le march é 75 logements

vacants et de construire 110 nouveaux | ogements sur ubhe surface totale dbéenviron 1

(consommation fonci re brute), avec un ratio moyen de 25 % dbébespaces publics. Soit wune
superficie moyenne par terrain ramenée a 800 m2 et une densité portée a 13 logements

par hectare.

Ces 185 logements résulteront :

»  De lareconquéte deslogements vacants;

» De | durbani sat i oetdetheensifidatian tes sudaces dég erlsanisées;
» De | dBurbanisati on ehextensorounbaisee. = ur bani ser
Les op®rations dodéurbani sme seront en partie r®alis®es sous forme déop®rations dbéensembl e

afin de garantir une plus grande cohérence aux aménagements. Les sites ayant vocation a
accueillir ces opérations se situent:

» Dansle secteurentrelarue Saint-Chr i st ophe et | a rue du Col ombier (" | 6est du bourg),
» Dans le secteur de la Métairie,
» Dans | e secteur du Champ de | 6Avocat (" | 6ouest du bourg),

»  Dans le secteur de Sérignac.

Cetainsdecessecteurs se situent @& urbaide ebh dco®esporelent de | denvel opp
alors a un potentiel en densification (le Colombier, la Métairie) et les autres zones se situent
en extension urbaine (en cantinuit® de | 6envel oppe urbaine)



Partie 3: JUSTIFICATIONS DES
ORIENTATIONS DU PROJET
DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES




3.1. LA STRUCTURE DU PADD 3.2. AXE 1l : ESPACES NATURELS, PAYSAGES ET PA-

Conform®ment aux attendus du Code de | 6Ur ban QERINVIGIN=S
vote qui a eu lieu lors du conseil communautaire du 29 novembre 2018.

Sa mise en forme suit au plus pr s |l es exigences r®3.2.1.0RIENTATIONS GENERALES DES POLI- bl e
des themes attendus. Les cing chapitres sur la base desquels est construit le PADD sont les

ans

suivants : TIQUES DE PROTECTION DES ESPACES NATURELS,

» AXE 171 Espaces naturels, paysages, patrimoines :L6i mportance de ce th me AGRICOLES ET FORESTIERS, ET DE PRESERVATION
apparue naturellement et ses d®veloppements r®sult
de |l eurs administr®s au cadre de vie commun. ChaClOU DE REMISE EN BON ETAT DES CONTINUITES e
campaghne relativement pr ®s er v ®epréseanee| tlee s que Il e ECOLOGIOUES
|l denvironnement naturel, Il es rapports sociaux. Cette rrchesse, gage goldentl 1 ®,
doattractivit® et de val orisation ®c o n o mliegjanaix de (armonicigakiténréultent de la prise éneompte gles cdnalugians etalas enjeux
|l 6agriculture), la municipalit® souhajite aff®Pv®h®s UHestsodeehodanmiopnsnefitdet E§®bat| anmatalrd

» AXE 21 Risques et nuisances : le territoire de la commune de Chalaisest concerné L6®quipe déo®tudes, notamment | es ®cologues, o
par plusieurs catégories de risques naturels et technologiques, de nuisances. Devant sont aussi plac®s du poi nt-adier & ugu dielss f @mtc tii de
leur importance et |l es conditions qubodel |l es tpgitdsetinetrelafols el bs diffdredts rilRux h&vreéslq® PaRiGpBhe Nd richBsseiasi N
etddoam®nagement du territoire, il semble n@eRytEnsre ddodenvisager ° | a oOis des actions

de sensibilisation et de protection des populations ;

» AXE 31 Economie : cetaxe du développement durable vient compléter la démarche
communale. En effet, les élus fontle const at que protection

La collectivité consciente de la valeur patrimoniale de son territoire, souhaite préserver et
remqttre en état.les continuités écolqgiques et réservoirs de biodiversité.
de Oénvironnemeéen €t

stratégie économique ne sont pas deux démarches contradictoires, bien au contraire. Des cartesontainsiétéréali s ®es et ont servi dodéappui ~ | a oc
Avec ce th me, il sb6agit dbdenvisager des aprdsénators(élénsntsconstitolits deda®ramd verte ¢ bleue) et tde valorisation des roilieu
relayant | es str at®dpilacCommu@ité deiCensmuriestdutée® c h e | nhturels. Ces derniéres révélent notamment la présence de prairies et milieux humides dans
préservant les richesses des espaces naturels et des terroirs agricoles. Le maintien des la vallée de la Tude, de boisements constituant des zones de corridors écologiques, de
activités économiqguesc onsti tue | 6autre versaneneffee | a peléuses $e@hgsicalcicaes damula sedte@r norebuest de la commune identifiées comme
| daccueil de popul atifoagseoolaepl edaendgudal e n p ddservoir de diodavdrsité et des corridors sous la forme de pelouses séches calcicoles pé-
notamment commercial suffisamment présent et diversifié ; sents en pas japonais dans la partie nord du bourg de Chalais et de la commune.

» AXE 4T Aménagement du territoire et urbanisme tles développements_liés ace Les actions arrétées sur ces thémes se traduisent par:
th me r®sultent dobéune v®ritable premenedude conscience des ®lus que | dam®nag
territoire ne se base pas simplement sur une approche quantitative mais aussi sur une »  Le classement en zone N («naturelles ») et en NP (« naturelles protégées ») des
approche qualitative. Avec le PLU, il sbdagi Espages eemnyseour legrforevaleyr eeologigue afin de maitriserderdgveleppement | a

politigque dourbanisme de | a commune. iéde n o mbdeseogeypations umaires et lewsimpaaissur @ fichesse des mitiedx; LaTude et la
depuis wune dizaine doéann®es sans que ce soVivwome(@hhgeex foumi des)f rcwintsstddéupnipakeiciur
déam®nagement d®l i b®r®. Avec |l e PLU et avec Mwéientans o forgeprotgeiiopmglemierdage ;®1 us souhaitent

avoir une plus grande maitrise des futures opérations et recourir, autant que faire se »  Le classement en Espace Boisé Classé (EBC) des ensembles forestiersoisements de
peut, a des actions réparatrices (continuités, liaisons entre les opérations, traitement petite taille et des haies les plus intéressants et les plus significatifs du point de vue du
des | imites de | durbanisation au contact des fofcfoRfnerGeft®colbghjlieetpgybager:et agricol es) .
» AXE57 Objectifs chiffr®s de mod®ration de | a, c paé&fifitomie tedlePnintsdds gohds N 6t RIP cdriditiofirnt les interventions possibles
L utte c oremeneurbhid ®:tcetaxe établit de maniére strictement quantitative sur | 6occupation (i mperm®abilisation) et |

les objectifs de la commune en comparaison des tendances de la derniére décennie. mati re doéexhaussements et doédaffouill ement s



3.2.2. PAYSAGES 3.2.3. PATRIMOINES

Léurbanisation r®cente de unadévelappemannseus oree ¢ a r desnha®aux de bati gneien dans le bourg et les villages notamment de Sainte-Marie et Séri-

déop®rations dbéensemble ou | in®aire. I e n rgfas ainki ue des ddificesiisolés suela commmyiree kansitaentiure neprésentato historiquee nt ® e
entre |l es noyaux de bOti ancien et | es extendsduwme wiRc e@ctoenso neitq upea refto isso cci canl seo nersasternitd ee | d Geame:
paces. doit étre réalisé pour mettre en valeur les traces des savoir-faire et de savoir-vivre qui

Le PLU a ®t® Iooccasgenvo'smtdudte}afrlto|re®tfnmrn®rrzallhentlermets(mleam®natendent aujourdohui di sparaitre.

pleins et de vides. Les | imites maximal es deUnl & ennvveenltoapi pree uwdretsa i®l e®memtt s@td®@ @Pabli i m@es ne ha®f
pour maitriser les investissements matériels engendrés (notamment en termes de voirie et nal ; | objectif envisag® par | a collectivit® c
de r®seau dbéali mentation et en ®lectricit®) mdnepour mieux prendre en consid®ration | es <co

tacts du bati avec les espaces naturels et agricoles. Cet objectif permet ainsi de répondre a Les actions arrété  ce thame.se traduisent au travers de la protection des éléments d
|l a n®cessaire protection ddapréygian des rrotls@agrint ®r ° ?sc&gl%qr%g?ﬁsadz , tfﬂrSUISdeul vrz tg UI tisllZBSrub i
coles et a la prise en compte des paysages. u ) e ( yoduo ote € a s

Le maintien des grands équilibres paysagers figure également parmi les orientations ma-
jeures du projet. La municipalit® souhaite ent®riner3'2'4'EV'A‘LU'A‘-HO'\I ENVIRONNEMENTALE DE
nsati on et le mitage des terres agricoles et espaces |(A\XE 1

nisation permettant de conserver une lisibilité claire du territoire. Les points de vue consti- -

tuent aussi un ®| ®ment paysager f oreénégtandi | convient de pr®server notamment

| 6®di fication de nouvelles constructions ° | 6int®rieur de ces espaces ou en veillant 7 | 0]
tion de ces derniéres.

Plusieurs objectifs ont été définis par la collectivité en matiére de préservation et mise en
valeur des paysages:

»  Préserver la grande diversité des paysages (ambiances forestieres des hauteurs du
plateau, ampleur des vallonnements agricoles ouvrant des vues lointaines, végétation
dense des vallées, etc.),

» «Entretenire | a partition des paysagesdveisitétla avers | éaffirmation de | eur
valorisation du patrimoine par des itinéraires pédestres permettant de traverser, soigner
| 6i nt ®gration paysag res des futurs am®nagements,
»  Préserver et mettre en scene les qualités pittoresques remarquables de Chalais, que
I 6 on p earde vitleypaybagef notamment a travers la mise en scene magistrale du
cho©oteau, et des vall ®es (cours dbéeau, moulins, etc.) qui associent | dédarchitecture au rel
ou " | deau.

Les actions arrétées sur ce théme se traduisent par :

» Des Orientat i cmetdedPiogram@natdrgpardd i nt r odlwégétal e n
la généralisation du principe de franges végétalisées dans le cadre des futures
op®rations ;déur bani s me

» La protection au tli5t r(d 1de IdaarCtoidel edeL .1162U0¥ bani sme des haies et
des parcs arborés ayant un intérét paysager.



Orientations générales des politiques de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bonétat des continuités écologiques
Préserver les réservoirs de biodiversité et maintenir fonctionnel les corridors écologiques de laTrame Verte et Bleue (TVB) :
T S6agi ssant de |l a trame verte : | 6ensembl e des boi sements de |l a commune ;
T S6agi ssant de |l a trame bl eue : La Viveronne et |l a Tude.

Appliquer les mesures reglementaires de protection des sites reconnus (Natura 2000, ZNIEFF, etc.);

Pour les boisements et bosquets de taille supérieure ou égale a 1ha nécessitant une autorisation de défrichement au titredel 6 Ar r °t ® pr ®f ect oral du 02
ddenvisager une protection pour |hasouskconditorquecesdsrniassraieriu e ment i nf ®r i eurs ° 1

bl Un enjeu paysager (situation sur une ligne de créte, masquant des installations agricoles ou des batiments, caractérisant un vallon boisé) ;

q Un rtle de | imitation des ruissellements ou do®rosion des sol s ;

1 Un réle dans la continuité écologique.
Un classement en zone naturelle (N) devra °tre appliqu® stioute dreSsionfeneiénden particutesdars s seatemme |

identifiés par la Trame Verte et Bleue (TVB) :
1 Les prairies liées a la vallée de la Tude ;
1 Les fruticées a genévriers et pelouses.

Les haies, |l es alignements doéarbres et | es boisements deueletdlorigtiqus importa®te sites cher t nideisf ii ma «
péces a enjeux, continuités écologiques, etc.) et/ou hydrauliques forts (enjeux de limitation du ruissellement des eauxpluvial es f avori sant | 6infiltrati
| 6®r osion, do®purati @gatemenrnbaub@®Pn@®fcc)edoddane pitod®tect Code adetli dUebadrei $darticle L1!

Paysages et patrimoine
Eviter le mitage des paysages et la consommation de terres agricoles a la périphérie de la ville ;

Permettre la densification du bourg de Chalais et des hameaux les plus développés (SainteMarie et Sérignac) et permettre les évolutions mesurées des écarts (Chez Tabourin, Chez
Damour , le But, Il es Renaudi res, Chez Monet, La Peill audrni,e,l 6leékHceunnsd ,onBds st & uRe , e tlca.
changement de destination ;

Préserver les paysages agricoles vallonnés des coteaux offrant des panoramas ;

Préserver la diversité des paysages et valoriser les marqueurs identitaires qui font leur singularité :
T Charme pittoresque des vallées (moulins, ripisylve des bords de Tude, etc.) ;
T Mosapque agricole rythm®e par |l es contrastes de culturesesisolks;gnes, champs, pra
T Organisation et architecture du bati traditionnel (le promontoire, village -rue, fermes en « U », etc.) ;
T Vues sur le chateau des Talleyrand Périgord.

Maintenir | es coupures doéurbanisation. Ell es compart i me reived des ouveduses asseflesc es (natur el s
T Coupure a dominante agricole entre les Chagnasses et Paunat (limite ouest communale) ;
T Coupure a dominante agricole entre le nord du bourg de Chalais et Sainte-Marie

Les haies, Il es alignements doéarbres et | es boisements deotheecrtgieosn paru® steldB-dagrliy dd Eosi derntti(
Il dUrbani sme ;

Préserver les parcs et les jardins arborés des propriétés et chateaux faisant partie intégrante du patrimoine de la commune ;

Valoriser le petit patrimoine disséminé sur la commune en le recensant, en le protégeant, en le mettant en scene, en le faisant connaitre et en le rendant accessible : les moulins d e
Bosseau, de Céron et de Velgord, les logis de Martimont, de la Grange, de la Rivardrie, du Vivier et de Farziou, le chateau @ la Borie, les puits, etc.

I nt ®grer | 6urbanisation dans | e paysage
T Urbaniser en tenant compte des caract®ristiqgues du pays adlesstruetures ségéafepaxigtantes; s ur
T Utiliser laréférenced u bosquet r®siduel pour int®grer | durbanisation dans | es secteurs o
T Traiter les franges urbaines, limites entre la zone urbaine et les zones naturelles, agricoles et forestiéres ;
T Veiller “ | 06i nsertlctonsdgaisles eogtes pamorai@ses;c onst r
T Mai ntenir et encadrer | durbanisation de certains hameaunxisatodans | e but de pr ®s
1 Proscrire |l e d®veloppement dbéune urdémemaes;ati on | in®aire |l e |long des voies d®pa
T Choisir d secteurs doextension et de densificati on ¢expositomssdaes poer déxdloppertdes batiments

e
l'imitant des d®penses do®nergie et permettant | daccessibilit®.

Les milieux naturels ayant
un fort intérét écologique

Habitats naturels
Espéces

seront pr ®s er v Trame verte et bleue

sation

La densification du bourg et
des principaux villages va
réduire le mitage et la con-
sommation des espaces na-
turels et agricoles.

La préservation du patri-
moine paysage
tion de | 6urb
ce paysage particulierement
agréable permettent de
conserver un cadre de vie
agréable pour la population
et doéattirer
bitants en quéte de cette
qualité de vie.

r
8

d

Site Natura 2000
Zones humides

Consommation des espaces
Patrimoine paysager et inté-
gration paysagére
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3.3. AXE 2 : PRISE EN COMPTE ET GESTION DES 3.3.2. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE  DE
RISQUES ET NUISANCES LOXE 2

3.3.1. JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIONS

A travers cet axe spécifique dans le PADD, la municipalité souhaite souligner la politique de
gestion et de communication mise en place sur les risques et les nuisances.

En effet, la commune est notamment concernée par le risque inondation (Plan de Prévention
du Risque Inondation approuvé par arrété préfectoral du 10 aoit2018) et par | 6al ®a moyen
retrait et gonflement des sols argileux sur une partie de son territoire.

Léinscrire dans | e PA®infgreatiomeldre.de transmettre
Les actions arrétées sur ce théme se traduisent par:

»  La limitation du développement urbain dans ou a proximité des sources de risques ou
de nuisances;

» Le classement en zone naturelle ou agricole de la majeure partie des secteurs
concernés;

» Les rappels r glementaires dans | e r gl ement déburbani sme des zones <concern®es
(risque dbéinondation).

lborientation du PADD suivante intervdimettre dans | e cadre de |l a traduction du PPRIi

en place des di sposi tiitraiontdeseduxet linitast fa vitessevdesr i sant | 6i nf

ruissellements ».

En effet, dans le PPRi de la vallée de la Tude, des mesures de transparence des écoulements
des eaux ont été instituées dans le reglement (en zone rouge et zone bleue) pour les amé-
nagements et implantations dans les zones a enjeux « zones urbanisées» de la commune ;
on peut citer des dispositions qui concernent les clétures, les plantations forestiéres et pay-
sageres et les cultures autorisées sous réserve de remise a nu des terres en hiver, et.

Toutefois, ces mesures ne sobdbappliquent pas dans 3 zones qui sont d®l i mit®es sur |l a carte
zonage réglementaire du PPRi par des lignes dites «lignes de délimitation de prescriptions

dérogatoires » ; ces zones ont été instituées afin de permettre le ralentissement et la ré-

tention des ®coul ements | ors doéoune inondati on, not amment en amont des zones urbani s®es
de |l a commune (bourg de Chal ai s) . Il sbéagit des lignes suivantes

»  Ligne AA, en amont du bourg de Chalais sur la vallée de la Tude,

»  Ligne BB, enamont du bourg de Chalais - vallée de la Viveronne,

»  Ligne CC en aval du bourg de Chalais- vallée de la Tude.

Cbest ©~ | 6int®rieur de ces zones qubdil conviendra doéinstaller de pr®f ®r ence des dispositi
guats ou mesures pr ®conansl®RADD atraversoette odedtationt | e cas d
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Risques naturels liés au retrait et gonflement des sols argileux La prise en compte des facteurs de risque et de Prise en compte des risques

Limiter le développementdel 6 ur bani sati on sur | es secteurs sensibles soumis au rnuisance va peddnexposendd Priseencomptedes nuisances
velles populations a ces éléments.

Risgues naturels liés aux zones inondables des vallées de la Viveronne et de la Tude Gestion des eaux pluviales

Favoriser | e d®vel oppement de | 6urbani sat ideChamisenldéhasdessectelrs sdumispap u | La gestion du pluvial va permettre de réduire le Habitats naturels

risques correspondant a la zone rouge et bleue du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) ; risqgque doéinondation mai s

Evaluer |l es modalit®s envisageables do6®volution du bO©ti concer n® [ mettrede réduire la pollution du milieu aquatique

Li mi t er édbibsatiorpdesrsais afin de ne pas aggraver le risque ; par des rejets trop chargés en matiére polluante et

Mettre en place des dispositifs techniques favor i santexémple parlaplantatiart i organique.

de haies perpendicul aideseeaux)au sens do®coul ement

Risques technologiques liés aux anciens sites et sols pollués
Mettre en place une information claire sur les sites et sols pollués connus ;

Intégrer les contraintes liées a ces sites.

Risques technologiques liés au transport de matiéresdange euses et aux I nstallations Class®es po
Limiter | 6exposition de biens ou de populations nouvel |l edefeaéeRarigz bor
Bordeaux, les installations clasées industrielles ICTi | ndustri e Chal ai sienne de T!lerie), |l es i
tage de Chalaisi EURL Marc Viandes)).

Risques liés a la circulation routiére

Limiter la création de nouveaux débouchés sur les routes départementales et sur toutes les portions de voies présentant un risque pour la sécu-
rité des usagers ;

Dans |l es op®rations doam®nagement ddensemble, | e regroupement des
Sécuriser le franchissement de la déviation depuis la Place duChamp de Foire aux équipements sportifs, notamment a travers un marquage et
une signalisation adaptée.

Nuisances liées aux activités agricoles
Améliorer la coexistence entre le milieu urbain et le milieu agricole (en application du principe de réciprocité) afin de laisser des marges de ma-

nfuvres pour | e d®veloppement des exploitations et pour | imiter |
Favoriser |l a cr®ation dbobespaces tampons agricoles ~ proximit® des

Autres nuisances

Prendre en compte les sources de nuisances sonores liées notamment aux infrastructures de transport en veillant au respect des normes pho-
nigues pour chaque construction concernée.
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3.4.1. ORIENTATIONS GENERALES CONCERNANT
LGEQUIPEMENT COMMERCIAL ET LE DEVELOPPE-
MENT ECONOMIQUE

Les choix de la collectivité se concentrent principalement sur les secteurs de la commune
accueillant des activités commerciales, industrielles ou artisanales. Si le bourg doit continuer

a proposer une offre commerciale minimale, des activités économiquest el | es que |
ou encore | 6ensemble des exploitations
PLU pour assurer leur maintien et le cas échant leur développement.

Deux zones do6activit®s s olazoneideipNoteret l&®&zene dedau r
Beauri e. La municipalit® affirme |l a volont®
zones afin déaccueillir de nouvelles

La commune de Chalais dispose aussi de hombreuses opportunités pour le développement
économique et notamment touristique de son territoire. En ce sens, deux pbles apparaissent

Les actions arrétées sur ce théme se traduisent par :

»

La limitation du développement urbain dans ou a proximité des ensembles agricoles;
Le classement en zone A des exploitations agricoles.

»

3.4.3. ORIENTATIONS GENERALES CONCERNANT
LE TOURISME ET LES LOISIRS

La Tude et la Viveronne procurent une ambiance particuliere a Chalais

sbagi ssant

 valorisation touristigue et de loisirs du territoire.
6ar s ana

agricalbastdawi v e@®ntt outrries tji ugsutee meesntt

t

Mot entdi@evers saria V e C t |
chesse patrimoniale. La situation géographique de la commune, aux confins de plusieurs
depetnrtements Iwooermet également de promouvoir une offre en hébergements (gites et

cd’uambéﬁsorder%lf esBot enti el

et | 6attractivit®

acti vi t ®scommune est concernée par de nombreux sentiers de randonnées qui permettent de

parcourir le territoire communal et de se « promener » non loin de la Tude. Cependant, la
municipalité souhaite renforcer ces sentiers pour permettre de relier les sites de loisirs entre
eux et vers les Espages reS|dentleIs

stratégiques : celuidelagareau sein duquel | 6obj eleruitihoda ons i st pt
tout en maintenant | es commerces situ®s p r olxai ntlrt@@atmeod adlgawel ledgé ea®e oha ucontipecalsd a@eno d © o m
La municipalité souhaite développement un véritable pble autour de cette infrastructure : forcement de | 6attr awitedevChala®. t ouri sti que du t e
permettre | d6dinstallation @mjamIqME|t®51v|ow®es:era1hadb tf® tdom@% dm b q lles | "
village a®ronautique ouvert ° |loaviation ci s gbjectifs se traduisent par de nombreuses mesures au rang esquelles la préservation
générale des paysages et des patrimoines par la limitation de la pression urbaine sur les
Les actions arrétées sur ce théme se traduisent par : espaces naturels et agr i cmodgewverte bdelacanmune.ent de
» Loéautorisation doimplantation de c¢ommer ce slLesadtionsdirétées Surcatheme sé madussen! netammenopare s ur bai nes
vocation principale dodéhabitat
- ) ) » Le classement en zones N et NP de laTude et la Viveronne et des milieux qui y sont
» Le classement en zone UX & s zones déactivit®s de | a Mot“és et | a Beauri e, de | a
d®chetterie et de | 6ensemble des act;ivit®s nEt amment artjsanal es e} industrielles
. a mise en ace doempl acements r @sdeuxy ®s po
»  Le classement en zone UX di pble gare ; . o . . . o
L N »  Le classement enzone AUades terrains destinés au village aéronautique situé al 6 Ou e st
» Le classement en secteur UX de la partie située en bordure de la RD20 destiné a de la commune.
| 6accueil de nouvelles activit®s | i ®es au domaine a®ronautique
3.4.4. EVALUATION __ENVIRONNEMENTALE _ DE
3.4.2. ACTIVITES AGRICOLES (TERROIRS ET EX- = 3
LAXE
PLOITATIONS ) E—
La municipalité démontre sa détermination a maintenir« | e t erri t oi wmdesddexpression
activités agricoles. Le projet prévoit donc de lutter contre la consommation des espaces
agricoles, de pr®server |l es exploitations en place dé®ventuels conflits de voisinage ou er
accompagner autant que possible les projets de développement et diversification dans le
prolongement des activités agricoles, de favoriser le développement des activités écono-
mi ques directement | i®es ° | dagriculture (tourisme °~ | a ferme, vente ° | a ferme, etc.).
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Orientations générales concernant lescommerces et services de proximité
Maintenir le dynamisme des activités existantes a travers :

1 Loam®nagement et | a requalification de |l a rue de | a Tude ;

T La valorisation des espaces publics de | 6Avenue de | a Gare ;
Soutenir et valoriserlesc o mmer ces et | es services de proximit® du ciur de bourg
|l dorgani sation doéune quinzaine commerciale dans | e but de rendre pl
Mai ntenir et artisanal paalanoemsent a travérs la construction de nouveaux logements.

Orientations g®n®rales concernant | es zones dbactivit®s
Am®l i orer | e potentiel et | d6attractivit® des zones dobdactivit®s
1 La zone de La Motte am®| pardarR®B74;] a signalisation et | dacc s
1 La zone dobéactivit®s de La Borie veiller son i ns e mpenie,emrespea-y ¢

tant le reglement intérieur de la zone.

Orientations générales concernant le développement économiue
Réinvestir les friches industrielles (par exemple le site entre la RD731 et la RD674, la parcelle D20 située au pied de la déviation) ;

D®vel opper | 6a®rop'le pour permettre
village), doé®conomie en cr ®ant des
lais) ;

Renforcer le « Pole-Gare » en créant un pdle multimodal et en maintenant | e s
de nouvelles populations.

Activités agricoles (terroirs et exploitations)

Pr®server |

es terres les plus adapt ®e

Il 6acc

empl oi s

commerces Si

s 7

de
de

uei l
et

n cen madicaewda toupisene (aéme n t
p ®d a g opghilice(colege dé Gha- ® ¢
tu®s t ®

proxi mi

dagrocuét upe®ear vVemitasnts

Mener une réflexion sur le devenir des batiments agricoles en autorisant dans certaines circonstances précises le changemend 6 af f ect at i
batiments ;
Promouvoir la production de produits locaux notamment a travers la labellisation du veau de Chalais et a travers la féte du veau tous les lundis de
Pentecéte.

Orientations générales concernant le tourisme et les loisirs

Val

oriser | densemble du patrimoine de

la ¢

ommune tout en favorisant

Promouvoir les sentiers de randonnées, notamment le circuit touristique « Randoland », et leur inscription au Plan Départementa | des Itinéraires de
Promenades et de Randonnées (PDIPR) ;
Requalifier et relier les sites de loisirs entre eux et vers espaces résidentiels en développant des liaisons douces et en mettant en place des aires de
jeux, de pique-nique, de camping-car, etc ;

Favoriser |l e tourisme travers la cr
Maintenir et valoriser | 06h®bergement
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®ati o
tour i

n doun
stique

a®rovillage dans |
travers |l es g’'te

Les objectifs du PADD sont ambitieux et visent a
maintenir | 6densemble des
sentes sur la commune.

Les emplois existants seront donc maintenus et de
nouveaux pourront étre créés.

La promotion des produits locaux notamment par le
biais doéune f°te local p
ritoire communal des manifestations culturelles.

Le développement du tourisme et des loisirs permet

la commune dbéaccueilli
temporaires mais qui vont néanmoins consommer et
p®renni ser | dactivit® ®c

Le développement du tourisme et des loisirs et no-

tamment des | iaisons dou
la qualit® de vie des hab
la qualit® de | 6air en d

les déplacements motorisés et polluants.

“res

Services de proximité
Commerce

Artisanat

Industrie

Agriculture

Tourisme et loisirs

7 Scambio

\urbanisme

ddéap

Vie associative, alturelle et

sportive
Liaisons douces
Qualit® de

I 6ai
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3.5. AXE4 : AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET UR-

BANISME

3.5.1. ORIENTATIONS GENERALES DES POLI-
TIQUES D ®@MENAGEMENT ET D@&EQUIPEMENT

Avec ce theme, la municipalité souhaite améliorer la qualité de vie des résidents actuels et
futurs notamment en veillant & la qualité et la suffisance des équipements existants.

Le diagnostic a r®v®l ® |la capacit® dbéaccaueil suffisante des ®qui pements communaux mai s
aussirelevél a n®cessit® doam®l iuipements etséndces¢amélisratini | i t ® aux ®q

de la signalétique, la reposition de parcs de stationnement parfois trop éloignés des équi-

pements, etc.).

3.5.2. ORIENTATIONS GENERALES CONCERNANT
LES TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS

Il sbéagit ici excl écsrisation dedacirculatien sur lesrdutessdéparte- | a s
mentales et communales, de conforter et sécuriser les zones de stationnement pour accéder
aux services publics.

Le maillage de cheminements doux entre les espaces résidentiels etentre les sites de loisirs
m®rite doé°tre conforter et am®liorer. Pour cela, |l a municipalit® a souhait® mettre en pl
des emplacements réservés qui permettront a terme de créer des liaisons douces et incite-

ront les habitants a se déplacer a pied ou en vélo.

Lavolonté derenforcer | e stationnement dans | e secteur de | a gare et |l a cr®ation ddédun ptltle
mul ti modal entre dans une r®flexion men®e ~ | 6®chelle de | a Communaut® de Communes
autour des horaires de | a cadence des trains avec |l a SNCF dans | e but dbéaccueillir des poj

lations nouvelles et de répondre aux besoins du territoire.

les Orientations doéAm®nage mentégaementdaeoptihiserlgr ammati on cherchent
circulation automobile (notamment dans le cadre des opérations de logements ex-nihilo) et
favoriser | dutilisation des modes doux

3.5.3. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE
LOAXE 4
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Orientations g®n®rales en mati re doé®qui pements et de services

Am®l i orer | daccessibilit® aux ®quipements et services (signal ® i que, st
Développer des dispositifs de gestion des eaux pluviales (fossés, bassins de rétention, etc.) ;

Valoriser les équipements culturels et sportifs (par exemple : la médiathéque) ;

Continuer a développer les infrastructures dans le but de fidéliser de nouvelles populations, de réfléchir et de répondre aux attentes et aux besoins de ces
populations.

Orientations générales concernant le développement des communications numériques
Favoriser | e d®veloppement urbain autour des sites r accomedt®sslaCharén@). f i br ¢

Orientations générales en matiere de transports et de déplacements

Requalifier les entrées de ville, en particulier la Route de Barbezieux, en améliorant la sécurité des acces aux équipementset des carrefours identifiés

comme dangereux. Cela passe par le rétrécissemen des voies en aménageant une voie partagée pour les piétons et cyclistes, le traitement visuel de la

voirie (marquage), la végétalisation des abords ;

Développer un réseau de cheminements piétons et cyclables entre les secteurs résidentiels, les sites ddoisirs et les batiments publics, prévoir des con-
nexions entre les différents équipements (exemple : la liaison gare-Poste avec les parcelles n° B924 et B925, etc.) ;

Mettre en place un pdle multimodal autour de la gare et prévoir le renforcement du statio nnement autour de cette derniére ;

Continuer | a r®flexion en cours ~ | 06®chelle du Pays aut adwracdcasilhdrnai de:
nouvelles et de répondre aux besoins de notre territoire.

Orientati ons g®n®r ales en mati re doaccessibilit® et signalisation
Le statut de ville chef-lieu avec la présence de nombreux équipements est un véritable atout pour Chalais.
Cependant, les équipements répartis sur la commune ne sont souvent pas accessibles de margre sécurisée, hormis en voiture, et parfois peu mis en valeur.
La vitalité du bourg et de la commune est fortement liée a la présence de ces équipements. Ainsi il serait souhaitable :
9 de développer les actions culturelles afin de mettre en valeur le patrimoine ;
9 de signaliser les équipements publics ;
T de pr®voir et d'anticiper doé®ventuelles ®volutions (r ®s eévelogpemedte t
démographique ;
9 de prévoir a moyen et long terme la réalisation de che minements pour piétons et deux roues qui se connectent aux équipements, aux espaces
publics majeurs, aux espaces naturels proches du bourg et aux sentiers de randonnée qui passent sur la commune.

Orientations g®n®rales en mati re de politique de | 6habitat

Projection a 10 ans de production de logements sur la commune de Chalais : 110 nouveaux logements, soit une moyenne de 11 logements par

an en extension urbaine et en réinvestissement urbain (comblement de dents creuses) ;

Engager une réflexion de lutte contre la vacance du centre ancien notamment en encourageant la réhabilitation et la rénovatio n thermique et
énergétique des logements vacants : remettre sur le marché 75 logements de ce type ;

Favoriser |l a mixit® sociale en proposant wune diversi fi caastlecentre-bdweg, | ¢
maisons mitoyennes, maisonsi ndi vi duel |l es) permettant dbéaccueillir de jeunes m®n
logement en fonction des demandes, des besoins et de la diversité de la taille des ménages (1.9 personnes par ménage en 20137 INSEE) ;
Promouvoir une harmonisation des nouvelles constructions et veiller a leur adaptation au sein du bati existant ;

Offrir a de nouvelles populations des surfaces qui correspondent a leur attente (vivre a la campagne et travailler en ville, a Angouléme ou a Bor-
deaux) ;

Offrir des possibilités de construction sur des surfaces permettant un habitat plus économe en énergie.

Orientations g®n®rales en mati re dourbani sme

Renforcerle « POleGar e € en d®vel oppant | 6habéstat, en maintenant | es commer
Requalifier les voies et valoriser les espaces publics fédérateurs, comme « support » de liens sociaux, dans le bourg de Chadis ;

Privil ®gier | 6urbanisation des secteurs raccord®s ~ | dassainisseme
Permettre la densification du bourg de Chalais et des hameaux les plus développés (SainteMarie et Sérignac) et permettre les évolutions mesu-
r®es des ®carts (Chez Tabourin, Chez Damour, |le But, | es r&®®emeatandi ~r
| adaptra®fieati é@m, | 6extension |imit®e, |l a construction dbéannexes &€
Fixer |l es |limites de | dextension urbaine et pr®server |l es terres ¢

Promouvoir des formes urbaines économes et des modalités de déseloppement urbain visant a concilier qualité de vie, intensité batie et spécifici-
tés paysageres locales ;
Appliquer des principes de bon sens aux op®rations doéurbanisme et

La valorisation des ®quip
tualttd 6en cr ®er de nouvelle
activités culturelles et sportives.

La gestion des eaux pluviales est positive a la fois con-
cernant le risque inondation et concernant la qualité du
milieu naturel.

e

Léacc s aux communi cradti ochd

liorer |l a qualit® de vie
pour de nouvelles entreprises.

Repenser | 6urbanisation e
dent de la route, en améliorant le cadre visuel et paysa-
ger et en continuant le développement des transports
en commun est positif pour le cadre de vie de la popu-
lation

Le PADD est positif sur |
l'ir de nouvell es pogedacrd-i
tion de nouveaux logements. Ces logements seront
créés par réhabilitation, comblement de dents creuses
et par création. Cela est positif également pour la con-
sommation des espaces car la possibilité de densifica-
tion a été exploitée. De plus, la densification et la réha-
bilitation permettent do°
énergie.

d

n

o

t

Vie associative, culturelle et spor-
tive

Gestion des eaux pluviales

Moyens de communication numé-
riques

Prise en compte des risques
Intégration paysagere
Pr®sence doespace
Liaisons douces

Transport en commune



-—GF&_?}P%?; COMMUNE DE CHALAIS T PLAN LOCAL D 0 RBANISME

Doabord, | es principes |i®s aux extensions urbaines
1 La densification des constructionsdansuno b j ect i f de | imitation de | a consommati on
T Loalignement des constructions par rapport aux voies existant
1 La limitation de voies en impasse ;
1 La diversification de la taille des parcelles et des produits de logement ;
1 La |imitatm®abdéi satmperdes surfaces et | es syst mes alterna-
T La d®f inition doéune palette v®g®tale dbéessences | ocales =~ wuti
Ensuite, les principes liés aux espaces publics :
Lami se en place dodoespaces publics et collectifs = | 6®chelle d

1 La conservation et le réaménagement de la Place André Mousset comme poumon vert (intégration paysagere, stationnement) ;

1 Léam®nagement des abordbBodegla Uondprejfeli epcenant une attentic
de retrouver des relations entre le centre-bourg et les composantes environnementales et paysagéres de cette zone sensible ;

1 Le cheminement et | 0a téguwpsnsentbparles nm®esaaux (picoms, aydles, ets.). e

Orientations g®n®rales en mati re doéaccueil et de renouvell ement ¢
Accueillir de nouveaux habitants pour rajeunir la population et freiner durablement le phénomeéne de vieillissement de la population ;
Lo6hypoth se de d®vel oppement retenue pour retrouver une drenubanistigjuee

et environnementale :
Lbdbaccuei | 5S@anouvenuxtabithets sBrla période des 10 ans a venir. Cet objectif pour la commune correspondrait a retrouver son
nombre doéhabitants du milieu des ann®es 1990.

Cette hypothése de croissance se base sur un taux de croissance annuel de 18%.
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3.6. AXE5 : OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION

DE LA CONSOMMATION D GESPACE ET DE LUTTH
CONTRE LETALEMENT URBAIN

Comme démontré plus haut dans la partie relative aux hypothéses de développement envi-
sagées par la municipalité pour la prochaine décennie, les objectifs définis contribuent a
limiter la consommation des espaces agricoles et naturels et a préserver le cadre naturel et
rural de la commune.

3.6.1. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE
LAAXE 5
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Le rappel des tendances de la consommation fonciére sur ladécennie passée Ces 10 derniéres années, la commune a consenme : Consommation dbdespe
Pour la période 20062017, | 6analyse du rythme de | a consommation doéespacéthmhars | - Plus de 2 ha pour |06
voirie et espaces publics). Ce rythme de construction représente environ 2 logements par an, une consommation fonciére de 0.26 ha par an, et une - 3 ha pour les activités et les équipements

surface moyenne consommée de 1200 m2 par logement.
Sur cette m°me p®riode, environ 3ha de f oncinisontétéconsommési on ddbéactivit LOobjectif esit d consomme
|

e
6habitat

Cette faible consommati on ddéespace peut sdexpliquer par Inauveallescoastnictpnse - 10ha pour
des derni res ann®es se sont effectu®esmsses|l aenfRembkemedés Nadbmmanésd - 4 ha pour | 6®conomie
est cens®e °tre plus |imit®e). Cela, au d®triment de | a cidoitpermetre dee - Environ 10 pour le tourisme (aérovillage)

faciliter la constructibilité du territoire).

Avec un peu moins de la moitié de la population du territoire concerné (Chalais et les communes avoisinantes), Chalais sembleaisément constituerle L 6i nci dence est doonmsanmati®yg a t
pdle démographie du secteur. Pourtant, le rythme de construction ne le traduit pas. des espaces.Cela est a relativiser avec le contexte des
En effet, sur la derniére décennie, le nombre de permis de construire déposé sur la commune ne représente que 30 % de la totalité délivrée. Ce communes avoisinantes.

phénomene se traduit aussi au vu du nombre de logement construits ; seulement 26 % des logements se sont construits sur Chalais de 2006 a 2016.

Enfin, doéun point de vue g®ographique, certaines de ces cChalasetsessenicesi
que certains hameaux situés aux extrémités de la commune.
La mise en place du PLU et la validationdu PPRi doit permettre a Chalais, chefl i eu de canton, doéi nverser c e50t

nouveaux habitants sur les 10 prochaines années.

Objectifs de mod®ration chiffr®s en mati re dohabitat
Pour la prochaine décennie, la commune projette de remettre sur le marché 75 logements vacants et de construire 1 10 nouveaux logements sur une
surface tota@dhe, daeevi vonr atio moyen de 25 % doéespaces publics.2eBumet
densité portée a 13 logements par hectare.
Ces 185 logements résulteront :

1 De la reconquéte des logements vacants ;

q De | 6urbanisation des dents creuses et de | a densification des

q De | 6urbanisation des zounbaise;” urbaniser en extension

1 Les op®rations dourbani sme seront en partie r®alis®es s o érsncefauxr
aménagements.

Les sites ayant vocation a accueillir ces opérations se situent :
De part et do adeBarbeziedxdRDI734) eRes Chagnasses,

1 Dans le secteur entre larue SaintChr i st ophe et |l a rue du Colombier (° | d6est du
1 Au sein des hameaux de SainteMarie et Sérignac,
Ces secteurs se situent ° | 06i nt ®r itaossraurdpetenticbea densditatiop.pe ur bai ne et cor
1 Dans |l e secteur du Champ de | 6Avocat (" | douest du bourg),
Ce secteur se situe en extension urbaine (en continuit® de | d6envelo
Objectifs chiffr®s en mati re doéactivit®s ®conomiques
Lacommuneprévoitdd ouvrir environ 4ha suppl ®mentaires destin®s ~ | daccuectdursd
de | a Borie et de | 6a®rodr ome.
Dans | e contexte doéune attractivit® grandasesantienpeurdbdes mhamaueedd
nautique au sein dbébune grande r®gion, |l e d®veloppement de | 6a®rodro
Objectifs chiffrés en matiére de tourisme
Dans ce méme contexte, la collectivité porteunproj et doéa®rovi ll age qui pourrait rayonner au s
Un a®rovillage permet | a cr®ation doéhabitat touristique.
Cette d®marche sera entreprise notamment avec | es spédfigue&ocete zahetoutisbgaer i
Aussi, | a commune pr®voit doéouvrir une dizaine dbéhectarces Isup®r ®hremrh

de tous les réseaux.
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3.7. SYNTHESE DE LGEVALUATION ENVIRONNEMEN-

TALE DU PADD

Le PADD a un impact positif sur toutes |l es th®matiques trait®es par | 6®valuation environn
mentale.
» La consommation dbespaces est plus i mportante que |l a consommation des espaces ces
di x derni res ann®es. La commune a deependant la volont® dbéaccueillir pl us
popul ation © proximit® du bourg et de compenser | e d®s®quilibre qui s6®t ait cr®® avec
les communes voisines.
» Il'a pour ambition de préserver toutes les composantes du milieu naturel
» Dans | d6objectif déaccueillir d eéationode LE0l | es popul ations, il pr®voit Il a ¢
logements et la mobilisation de 75 logements vacants
» Toutes |l es activit®s ®conomiques b®n®ficient dbéobjectifs permettant de | es p®renniser
voire de les développer.
» Il est positif sur |l a qualit® dgestondeseaux par | e biais de | 6am®lioration de | a
pluviales, sur |l a qualit® de | édair en augmentant l es possibilit®s de d®pl acements non
motori s®s et en favorisant | es ®conomies do®nergie
» L6ensemble des objectifs du PADD ont pour effet doéam®liorer significativement | e cadre

de vie de la population.

Impact sur le milieu naturel

Impact sur la consommation des
espaces

Impact sur la qualité de vie

Impact sur I'environnement Impact sur I'habitat

Impact sur I'économie et I'emploi
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Partie 4 : LE REGLEMENT DQRBANISME ,
LE ZONAGE, LES ORIENTATIONS
DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
ET LEURS JUSTIFICATIONS




4.1. LA DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

4.1.1. LES ZONES U DEFINIES EN APPLICATION
DE LAARTICLE R. 123 -5 DU CODE DE L @&JRBANISME

« Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Sur la commune de Chalais ces zones sont :

»  Lazone UA (zone urbaine dense du bourg et des villagesde Sainte-Marie et Sérignac);

» La zone UB (zone urbaine pavillonnaire du bourg et des villages de Sainte-Marie et
Sérignag ;

»  Lazone UE (zone urbaine accueillant les principaux équipements) ;

»  Lazone UX (zone urbaine accueillant les principales activités économiquestomprenant
le secteur UXa (secteur accueillant les activitésliées au domaine aéronautique).

4.1.2. LES ZONES AU DEFINIES EN APPLICATION
DE LAARTICLE R. 123 -6 DU CODE DE L @&JRBANISME

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser
les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffi-
sante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont

défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées
soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a me-

sure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'ame-
nagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans lI'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou & une révision du plan

local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de program-

mation de la zone. »

Sur la commune de Chalais ces zones sont :

» Lazone AU (zone a urbaniser a courtou moyent e r me vocation

»  Lazone AUX (zonea urbaniser a court ou moyen terme a vocation économique) ;

» La zone AUA ur bani

aéronautique).

(zone ser

4.1.3. LES ZONESA DEFINIES EN APPLICATION DE
LARTICLE R.123 -7 DU CODE DE L QJRBANISME

« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les sec-
teurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. »

Peuvent étre autorisées, en zore A :

»  Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole;
»  Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des

services publics, d s lors quoboelles ne
activit ® agricol e, pastorale ou foresti re
et gudelles ne portent pas atteinte
paysages.

En zone A est également autorisé en application du 2° de l'article R.123-12, le changement
de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du régle-
ment.

Sur la commune de Chalais cette zone est la zone A.

4.1.4.LES ZONES N DEFINIES EN APPLICATION
DE LOARTICLE R123 -8 DU CODE DE LQJRBANISME

Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

»  Soitde la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

»  Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
»  Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
Peuvent étre autorisées en zone N :

»  Les constructions et installations nécessaires a I'exploitaton agricole et forestiere ;

»  Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des

dohab i PR35>

Sur le territoire de Chalais ces zones sont la zone N et la zone NP.

court ou

d
I

S Oon
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La zone N comporte le secteur Nai secteur naturel accueillantlapi st e de leba®r odr ome
ses abords

La zone NP correspond aux principaux réservoirs de biodiversité et corridors écologiques
doi mportance pour |l e territoire communal
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4.2. LE REGLEMENT GRAPHIQUE, LE REGLEMENT

y son_t aussi tout © fait sp®cifigues notammen
ECRIT, LES ORIENTATIONS DO MENAGEMENT ET DE concentration des usages.
PROGRAMMAT|ON ET LEURS JUSTIFICATIONS Lgpotgn.t‘i el dﬁacc.L'lei I au niveau du boOti exi ste

nible est réduit a quelques opportunités.

Il existe dans cette zone un secteur concerné par le risque inondation, aussi le réeglement
4.2.1. 1A zoNE UA du PPRiapprouvé s 6 a p pd cesgsecteurs. Le principe de limitation de ce risque vis-a-vis
des personnes et decnségueatns soOapplique par

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE
DESCRIPTION ET L OCAL/SA TION

Il s'"agit dbébune zone urbaine principalement rwsiuenti eri e uans 1 aqueil capaci tws des
pements publics, existants ou en cours de réalisation, permettent d'admettre immédiate- La zone UA occupe une superficie de40 ha, ce qui correspond aune proportion de¢
ment des constructions. de 2.27 % de la surface communale.
Elle peut également accueillir de multiples fonctions (services, commerces, artisanat, etc.) Les limites des zones UA circonscrivent au plus prés les constructions existantes ainsgue
“ 1 8i mage -mhwgs. centres |l es parcs et jardins qui |l eur sont associ ®s.
A . . . agricole ou naturelle, ont été exclus de la zone UA afin de ne pas rendre constructible ces
Elle recouvre le bati ancien des secteurs suivants:
espaces.
e oo 2 P 50 A8QPEIEs CP el ol § Sromeset chsmmespomn 1 qu
' P phiep hai€ » s n%le plus so&/ nt d@s jardins ou parcs |nd|ssog|a'ﬂ)les des constructions principales
»  Levillage ancien de Sainte-Marie ; et peu adapt ®s ~ | éaccuei | de nouvelles const

> Lebati ancien de Sérignac La zone UA comprend plusieurs secteurs distincts qui se caractérisent tous pa une forte

Loorganisation de c e sunefotedessitesdes canstrucions généra-s e p @ehsité mais aussipour les villages de Sainte-Marie et Sérignacpar | a proxi mi t ®
lement disposées sur des parcelles de taille modeste (& la différence des zones pavillon- agricoles ou naturels ddédint®r°t qui justifie
naires, do®qui pements ou doacetti wirtgésni &dRo o midcaud so npba rd eesx emp | e)

voies. De ce fait, les habitations, | es services publics qui soy & oPuQtettt iseln tC OpNiSstiroUrCit g FOIGHE e Gonceriire darts le aesteur a | e n

i mplant®s sur les |imites s®paratives et/ ou dedgoareeaint-Ghigiorhe s de | 6emprise publique.

La zone UA constitue un ensemble de boti -~ Co &talcrlld@&dpil tea tfrdjdtqdjloulneéjé‘ﬁ{ﬁ‘é|aﬂ” MY hgux

deux constructions, généralement anciennes. non boties faisant | odobjet doune r®tention fo
et celles pouvant vraisemblablement accueillir de nouveaux logements.

Cette zone pr®sente une certaine homog®n®i t® du b®©ti constitu® doéi mmeubles (ordre continu

principalement) ddéune hautlastuctureapane deelazdne R+2 ~ R+ 3.

obéit a la linéarité des rues et est organisée en flots. On note une forte emprise du bati sur
la parcelle en laniere libérant sur les arrieres des jardins et cours privatives.

Au pied du promontoire du chateau, de nombreux jardins bordent le sentier des remparts.

Le style architectural edeévelbppé sar pldsiews sigdey aég er qui sdy est

ficie doébun caract re historique et patrimonial que | e PLU sbébemploie ™ pr®server, ~ confor
et a valoriser.

Toutefois, on retrouve ponctuell ement ~° | 6int®rieur de |l a zone UA des pavillons r®cents. |

de conserver un zonage homogene et simplifié, il a été choisi de leur faire bénéficier du
méme régime réglementaire que les constructions anciennes. Le cadre général pourra ainsi
®voluer dbébune mani re homog ne.
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a) Lebourg ancien de Chalais et Saint - Christophe

Cette zone UA comprend le bati ancien du bourg de Chalais et de Saint-Christophe. Elle
comprend®gal ement plusieurs ®difices doéint®r °t
de Chal ai s t-Martal®gdndore ke cldtr@.i n

Le bO©ti ancien sbéest implant® ~ | 6alignement

Les limites du zonage intégrent les parcelles baties existantes ainsi que les parcs arborés et
jardins potagers constituant le caractere « rural » et pittoresque de la commune.

Les Iimites de :la zone sOappuient

» au Nord du chateau, sur des espaces a dominante agricole; ; i i Parc a

» | 8OQuest, sur | e prolongement de | 6urbani 1 ¢ préserver
sur les équipements sportifs du stade et de la piscine ; ‘

» au niveau de | 6avenue de | a Tude, sur |l a z

» au Nord et au Sud de Saint-Christophe, surle s z o n e s pavilohrailei t at

Dbautre part, cette zone urbaine est touch®e
vacants. En effet, de nombreux logements en centre-bourg sont touchés par la vacance.
Cela s6explique notamment par des | ogements
moins accessible (pr®sence dboescalierts),Cesle n
logements apparaissent également ne pas correspondre aux exigences thermiques en vi-

gueur.

Au regard de la morphologie des parcelles de cette zone, de leur acces et également de la
présence du PPRi,la disponibilité fonciere se fait rare. On note deux parcelles potentielle-
ment disponibles.

Une analyse du potentiel de densification de cette zone a été réalisée de maniére a exclure
de ce dernier toutes les parcelles difficilement ou non accessibles(topographie notamment) ,
celles concernées par la zone rouge du PPRI ainsi que celleccupées par des parcs ou
jardins participant a la qualité paysagére de la zone.

Parcelles a densifierdans la zone UA des bourgs anciens de Chalais et SairHChristophe
Source : Géoportail
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b) Levillage de Sainte -Marie

Cette zone UA circonscrit le noyau de bati anciendenses i t u® autour
Marie. Il apparait sur le plan de zonage que certaines parcelles non baties apparaissent dans

lazoneUA; il sod6agit de jardins adjacents aux prop
rurale de ce village.
Les marges de manifuvre osontexstaneennt | a densi fica

¢) Levillage de Sérignac
La zone UA de ce secteur comprenddeux constructions: | 6 ®gl i se de | dancienne ¢
S®rignac et | dancien presbyt re, actuell ement 'habi
Cette zone délimite strictement le bati et jardins adjacents.
Lesmages de manfuvre concernant | a densification so
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4.2.1.3. OCCUPATION DU SOL ET IMPAGENVIRONNEMENTAL 4.2.1.5. OBJECTIFS POURSUIVIS AU TRAVERS DE LA
Les occupations du sol de chacun des potentiels urbanisables se définissent comme suit ZONEUAET COHERENCE AVEC IBADD
Ldenjeu principal consiste " pr®server | a qual
Occupation du sol UA. | | wé&avgrileurs aghractéristiques architecturales généralement synonymes de

valeur patrimoniale.

500 m? : jardins associés a une habitation — .
Route de Bordeaux ! Le r glement de |l a zone UA et sa repr®sentati

Sans i mpact sur | 0i fonct®emalites evronriementalesu e e o
. e le PADD lequel prévoit de:

1640 i« i . bt o . -
Rue du Colombier 640 m : jardin assacié & une hahitation »  Respecter les caractéristiques urbaines desnoyaux anciens ;

Sans i mpact sur | 6int®r°t ®col ogique e o R
» Engager une stratégie de reconquéte des logements vacants notamment en
encourageant la réhabilitation et la rénovation thermique et énergétique de ces
En zone UA, | e zonage ndengendgrcelesai t pas | a di ogemenist i on de terres

Nota - »  Rénover, réhabiliter, entretenir le patrimoine bati communal.
VERT : traduit une situation favorable ou sans enjeux particuliers
ORANGE : traduit une situation & améliorer ou occasionnant une éventuelle contrainte

ROUGE: traduit wune sitwuation =~ am®/jiorer avant sprgudioes guéeneen T uvre doéune op®ration ou de
peuvent pas étre compense.

4.2.1.4. CAPACITE DES RESEAUX

Ciapres sont présentés la capacité des réseaux de chacun des secteurs concernés par la
densification de la zone UA:

Capacité des réseaux

Route Bordeaux

Enjeux

Voirie RD2

Eau potable Canalisation 125 mm en PVC

Eaux usées Assainissement collectif existant

Eaux pluviales Infiltration & la parcelle et sur les espaces publics
Electricité Raccordement envisageable

Dispositifs de lutte contre les incendies Conforme

Rue du Colombier

Voirie Voie communale (rue du Colombier)

Eau potable Canalisations160 mm en PVC

Eaux usées Assainissement collectif existant

Eaux pluviales Infiltration & la parcelle et sur les espaces publics
Electricité Raccordementenvisageable

Dispositifs de lutte contre les incendies ~ Conforme
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Article 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

Article 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Article 3
ACCES ET VOIRIE

Article 4

RESEAUX PUBLI CS D
TRICITE ET DO6ASS!/
COLLECTIF

Article 5

IMPLANTATION DES CONSTRUC-
TIONS PAR RAPPORT AUX VOIES E’
EMPRISES PUBLIQUES

Article 6

IMPLANTATION DES CONSTRUC-
TIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles établies tendent a interdire toutes les occupations et utilisation du sol qui ne sont pas compatibles avec lafonct i on do6éhabi agti ¢uhduséyietc.) afin de ne pas
aussi de |imiter | e d®veloppement des occupations du s os terminsidegamping, ete)t porter atteinte ~ | daspect de

Les affouillements et les exhaussements du sol sont interdits notamment en vue de ne pas aggraver les conséquences des eaux de ruissellement notammentp ur | es mi |l i eux naturel s. |
mouvements de terrains et ce pour des raisons doéordre paysager.

Lesterrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le stationnement collectif et le stationnement isolé des caravanes congituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs est interdit pour limiter le développe-
ment doéun habitat pled@gradertegquaités paysageces ges asfmtes considérés. Cependant, le stationnement isolé des caravanes dans les batimestet remises et sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur est autorisé notamment po ur permettre le stationnement des camping -cars.

Les habitations Iégeres de loisirs, les mobith o mes et parcs r®sidentiels de | oisirs sont interdit esdégraderies dqualites paysagerds desedpoe® | 0 p |
considérés.

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage ou la
capacitédesi nf rastructures et autres ®quipements collectifs exisuwiatnegrs dbinnclinmrteerdadnsesl.e Lrouglidmenmtt | ®mr idte
ne souhaitent pas autoriser danslazone.D6aut re part, | e r gl emeautesl|e®sitnations, n¢ apdovami aamnoinci mésse une part doéappr ®ciation

Les activités artisanales ou commerciales sont autorisées dans la mesure ou elles ne générent pas de risque ou de nuisance pour les habitants eles habitations.

La reconstruction doéun b®©timent d®truit ou d®mol pr@®séntuPbUi s®pt draespetat Pemi tkeoobj besif gbesddassti
mune.

Les | CPE (Ilnstallation Class®es pour | a Protection de | 0£densqguepoorfeememitt)a stomnte taultes i sa®eist atainen d .a Ime s
t®s engendrant des nuisances mais intrins gqguement |i®es ~ |l a fonction dohabitat (une |l averie par e

11 sfagit dans coontditionsninimalesalesdaes ktidexl@voiriel Lescaractéristiques des aménagements doivent correspondre aux usages de laane dans le respect des Iégislations en vigueur (Code
Civil, Code de la Route) et des impératifs de sécurité routiere (nombre de débouchés sur la voie, localisation de ceuxci, aménagements spécifiqgues garantissant la sécurité des riverains et des usagers).

La |l argeur minimale des acc s est fix®e °~ 3.50 m tres. pia®axs.nshDdm®s daebdtodiin seag,r aidluindeatr pOdDRtp ®s ¢ie

Il sbagit dans cet article de fi xer rl®sseacuoxn didteiacun sp omiarbil nea | edsd adses amins es seermeinuv rdee sd eesaux us ®es e nvigdeers

Chacune de ces r gles tend °~ maximiser | dutilisation ma&ist quéempementismmact €ns pil alcke pairr omaneméhtectiiv
Ldédal i gnement detdescluressurucltesonwoi es et | es emprises publiques est obligatoinmesddéi mpbkangati doidestboOt
| homog®n®i t® architecturale et esth®tique du b®©ti ancien de | a commune.

Desexe pti ons sont pr®ci s®es et r®glement ®es et d®finissent desegéenlgignere @msidérations techmgees etue sEcaritéccoristauctiondds- ¢ o
tante sur le terrain méme ou sur un fonds voisinayant un r ecul di ff ®  ent, annexes isol ®es, constructions )et installations n®ce
Les services publics et doéint®r°t collectif tel q u 6 u nunp ceraine meduee d¢ la raghegénéralema tpiaa n ek&e®lpd cet, r ipmiutr ® pceaimed

de sécurité particulier (glissiéres de sécurité).

Léalignement des constructi
garantir | d6homog®n®it® archi
garantir une certaine homogénéité architecturale.

par rap@Bortréesami moimoush. uhé kiomigi € ss®pacatievel est cbns®ructeurs “e res
t ur al eLexrannexesitolée® teis cpnstuctibns principtes devaamttreénmplardées sur au nwioswinedimite séparative. Cela permet 1a encore de

Des exceptions sont pr®ci s®es et r®glement ®es et d®f i nues(sorsitédratishetschniqaes & desécutied, constroction existanteesur le ferwam enénie @wnsurd e

un fonds voisin ayant un recul diff®rent, constructiotifp et installations n®cessaires aux services
Ldobl i gat i ononendimite épanafive doit dtra évaluée par rapport a la configuration des lieux. Dans certaines circonstances (accidenttopogr aphi que, proxi mit® doéun boti
préférable.

Pour éviter les effets consécutifs aux infiltrationsd 6 eau, un recul de 1.50 m tre de bords ext®rieurs des bassins est pr®coni s®.
Enfin, |l es services publics et dodéint®r°t coll ectif t é&dHansuneikertainepnessire de ladégle généeale scérminemiastallabons peauie®tinécessiteridesi t G

aménagements connexes (par exemple une barriére de sécurité ou une avancée de toit abritant un dispositif particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite séparative.



Article 7

IMPLANTATION DES CONSTRC-
TIONS LES UNES PAR RAPPORT AU
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIET

Article 8

EMPRISE AUBOL DES CONSTRUC-
TIONS

Article 9

HAUTEUR MAXIMALE DES CONS-
TRUCTIONS

Article 10

ASPECTS EXTERIEURS DES CONS
TRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article 11

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CON¢

TRUCTEURS EN MATIERE DE REALI

SATI ON D6 ATARIBSNED E
MENT

Article 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUSONS-
TRUCTEURS EN MATIERE DE REALI
SATI ON DOESPACES 1L
DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CON¢
TRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLA-
TIONS ET AMENAGEMENTS, EN MA
TIERE DE PERFORMANCE ENERGE

TIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

Article 14

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CON¢
TRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLA-
TIONS ET AMENAGEMENTS, EN MA

TI ERE D61 NFRASTRI
RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Aucune r gle doi mplantation des constructions | es unes plesconstratopsexstantes owavenint res nodest fi x®e pour ne

Aucune r gle doéemprise au sol noéest fix®e pour ne pas bloquer | es ®volutions des constructions exi

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a9 métres. En effet, cette norme correspond a la hauteur moyenne (R+2) des constructi ons

Christophe.

g sibeurgs dnoiens de Elalkinat $amte s

Des exceptions sont ®tablies pour prendre en csrungon existazhte surla Esellesop Qcund pargelieeraising, bta)uLeseexceptions oft paRirobjet dealéfiviraiu n e
cadre réglementaire adapté a des configurations particulieres dérogeant a la norme volumétrique des constructions situées en zone UA.

Les r gles d®finies pour | 6am®nagement des construct i ons etelds aménaagdmenisrcannered (@ldtutes nommnient)pqoi vienneot bompléter hafmoniee- p
sement le bati existant.
Les r gles so6appligquant aux constructions anciennes et qawexs,cersdth®tdtqiuerss et ®d emtce 9§ ceatihapp ged@ine qotenuidédre x i

(aspect général, toitures et éléments de toiture, couvertures, enduits, etc.).

I a
fa-on

est
en

Une attention
mat ®r i aux

particuli re
nobl es, mettre

apport®e
fuvre de

Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction (citernes, vérandas, climatiseurs, panneaux solaires et pannea x

questi on ddepercatlavantleb@tsi memnt
conventionnell e.

omr ian ciomali .d ®Ir I® gduadeil tl ede sfoa

photovoltapques, etc.) doivent b®n®ficie

doentrevoir globalement | a construction doéun bO©ti ment etrdbanmapaai ea b gstisdehniuassbaepdet dbapl a comp
Ldarchitecture contemporaine, pour ne pas °tre interdite, fait | d6dobjet ddédune mention sp®cifique.

Les dispositifs mettant en Tuvre | es ®nergies renouvel ab faeesau dbtoiinveenntt d°et rlea fgauvaolriits@ sa r cCheipteencdtaunrta, | ec.e t
l'a mise en Tuvre de telles installations dans | a mesurygsagerés. cel a nodéalt re pas | a composition archit
Enfin, des régles minimales sontétabi es et adapt ®es au petit patri moine-16®(®mMéNt dur Ep@e®dealdtUrbrei dme) 6ppopturcka hBssnB
La pression de | 6automobile sur | es espaces de stati onne noerativesdlel |sad agintmuddee xai goeoru slsé®Ra Mm@ msa gaeurheerutr sa wl u

nouveau logement.

Toutefois, | e stationnement ne doit pas compromettre | a s®curit ® acksw le domang publis. Pouejgyular ce phéromene, tles plaees de parkingt o i r
doivent étre aménagées en dehors de la voie publique, directement sur les parcelles accueillant les habitations lorsque cela est possible, ou sur des terrains spécifiques quandlap | ace ndest pas suf
correspond pas au besoin recensé.

Les regles définies sont établies pour assurer une végétalisation minimale des espaces libres et des stationnements nécessa@s alaqualitt ducadrede vi e des habitants et | 6a®r a
(| sbagit aussi de pr®server aussi |l e patri moine v®g®tal de |l a commune pour des motifs doéordre pay
Enfin, Il e dernier alin®a cherche pr endr e peunantal@nergatqealitd des pdy8ages hatuelp, egrielestet ubainsst ockage ~ |1 dair |ibre

La seule régle concerne le respectde la réglementation thermique en vigueur.

Une r gle est fix®e acbristructiond @ppéhoir Ig eaccordement anxaéseawx ldd déstsibution.



.2_2. LA ZONE UB Lepotentiel dobéaccueil est cons®quent et sbexpl
4—O—U entre |l es op®rations dbéurbanisati cemtsipedntesn®d

gration du bati récent, ses liens avec le bati ancien mais aussi son intégration paysageére.

Le potentiel dbébaccueil autour du foncier disp

l1s agit doune zo ne ur baine . larg emen t r®si dﬁﬁblter'qﬁellalzgne L?B%& t%ucﬂééap%rqeepnléri“ngtre ilno%c?ablecé%lﬁi%a? le Isla% e PgéSeﬁ- ®qui
ments publlcg, existants ou en cours de réalisation, permettent d'admettre immédiatement tion du Risque Inondation (PPR) approuvé de la vallée de la Tude. Dans ce cas, certaines

des constructions. prescriptions sdéi mposent.

La zone UB identifie un tissu bati récent du XXeme siécle a nos jours; elle concerne les

extensions pavillonnaires des noyaux traditionnels (zone UA).

Les constructions decqulentpnnmpd e me nt do ° p®rati ons grou p®es LazOn ogcupeunesupeﬁ|0|edé65éﬁﬂa ce&wcorrespondau ne propordei on d
tuent un tissu urbain pavillonnaire dbéune deaea7f de%syrfgce@o%munale

Les limites de la zone UB ont été dessinées, a quelques exceptions pres, au plus prés du
béati existant. Les exceptions concernent des parcelles directement liées au tissu urbain,
ayant perdu leur caractere naturel ou agricole.

Les constructions sont implantées en retrait des voies et emprises publiques et en disconti-
nuité. Au sein du bourg, ces extensions rejoignant les noyaux traditionnels forment un en-
semble urbain.

Cette zone concerne plus de la moitié des zones urbaines de la commune. Ce constat permet

de noter que le développement urbain du territoire communal a contribué dans certains cas Le potentiel constru C.t ! B._?ha et secc@nceatte dans le saemex}r al en
au ph®nom ne dingenh Rissentdans fe tissu urbain de vastes espaces rési- des Chagnasses, du deCSaitQpistapre etlladvontagre ¥erte, la Me-
duels, notamment favoris® par le Plan dbéOccu E)alge IlesChalntéesetIesSChlronsetaﬁsgggluvnlagedeSalnteMarle

A travers | 6®l aboration de son PLU, |00bJeCtIfe é: CUI e t@t ' entt déésorn}a@trglnntﬂnbéeufrx'
développement en privilégiant le s am®nagements doensemble - ePceIIgs pé@u(/aht?/rglgem ?aﬁlemen?a%cuelll?cle ?\cdnpegux logements.

urbaine du bourg.

Cette zone couvre les secteurs pavillonnaires suivants:

» Lesecteur pavillonnaire de part et do6éautre de | a route de Barbezieux comprenant | e
Fagnard, les Chagnasses et le lotissemeh du Champ ;de | 6 Avocat

»  Le secteur pavillonnaire de Saint-Christophe et le lotissement de la Montagne Verte ;

» Le secteur pavillonnaire au niveau de la Métairie ;

» Le secteur pavillonnaire aux Chaintres et aux Chirons;

»  Le secteur pavillonnaire de Sainte-Marie ;

»  Le secteur pavillonnaire de Sérignac.

Il sbéagit dbébensembles sp®cifiquesgsndyauxéancidne composi tion tranche avec cell e d
notamment du point de vue du positionnement des constructions sur la parcelle et de leur
composition architecturale. LO6objectif est dbédy conserver des marges de maniuvre en ter mes

de densification.

Les zones UBprésente également une certaine mixité fonctionnelle et accueille a la fois des
habitations et activités ne générant pas de nuisances pour les populations riveraines.

Cette zone se caract®rise par | a pr®sence dbébun bOti " densit® variable en ordre continu
discontinu. Les parcelles apparaissent marqiées (cléturées) induisant un rapport variable
entre le bati et les espaces publics.
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a) Le secteur Route de Barbezieux, les b) Le secteur de Saint - Christophe et la Montagne
Chagnasses .| e [ ot i ssement du Champ de [ 6Avo- Vere
cat et Route de Blanzac

La zone UB circonscrit le lotissement de la Montagne Verte implanté au nord du bourg
Cettezone UB comprend | durbanisation pavioltd on n a@ncierede $SaintCriatopheet par exteps@rr le secteyr dedagCauniliere et legipavillpng situés
deBarbezieuxdu ¢!t ® Nord de | a RD20 et de part. et deapart et daeNopin PdarUBae puspeite talleadteldélimitce dans

L . . e } . L la continuité de Saint-Chr i st op he, aueede lpRD7Z. et do
Les limites de cette zone UB circonscrit les parcelles baties. Néanmoins, ce opérations

doensemble et spontan®es ont | aiss® de nombrleaxZ cerse aléfe sC irr@sa ndsucerlist naoun pol@itsi spraus sdeui o Cded e
cette zone urbaine. Le potentiel densifiabletouchi®ets®mpiagud eddPRdt ted dend iunideirnd 0d prparcdi td
conséquent. relles " | 6dest de |l a zone.

Ddéautre part, un projeitnadedeag Csdtde neet dbulhé e dueiezans UBrntegresphisiegraaspaces puldiasdont le plus visible est la Place André Mous-
cadastrées B690, B774, B777, B789, B815, B816, B817, B818 et B1462ntégrées a la zone set. La municipalité souhaite conserver cet espace structurant comme poumon vert en pré-

UB. En effet, un certificat doédurbani sme a ®t @yat®oniréaméaagemnant (NGgrarion paysagere, ¢éorgapisation @ustatiengement).

Aussi, dbéautres parcelles, situ®es |l e | ong déuseiadecaitezone|gielqecs pawealles gricaenngn batiesprésementaun potentiel sofse s e n
UB, dans le respect de la zone inondable définie par le PPRI de la vallée de la Tude. En effet, tructible.

ces parcelles b®&n®ficient doulaeroxmiaésdu bourgde str at @
Chalais et répondent au renforcement de la centralité.

Parcelles destinées a accueillir
_’ une douzaine de lots pour la

construction dbé

7 W \ §
) \ L Dz\“ o & = /|
. ; y : Parcelles densifiables situées rue du Moulin et hors zone inondable définie par le PPR/
Parcelles a densifierdans la zone UB du secteur Route de Barbezieux Source : Géoportail

Source : Géoportall
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Parcelles a densifierdans la zone UB rue du Moulin et de /a Montagne Verte S D G IO zoe 5 dans DO N
oA 7 Source : Géoportaill
Source : Géoportail

¢) La Métairie d) Lesecteurde s Chaintres et des Chirons

Cettezone UB comprend | 6ensednd| pardtesetpadaaut rrees C%lt&%omteeuglseoswp gar]s Ieeprolongemel?t de la zone UtX de la Beautrle. Lecaractere d
Bordeaux ainsi que | 6op@ruatsiudn dded el nés®crobl| ee imgroa(?f%tg\goreprononce anscesecteur notammen au regar

uctions de part et doéautre de | a RD674.
Ce secteur présente, trois parcelles disponibles ; leur urbanisation permettra de rendre co-

h®rente et homog ne | 6 uleblmies exaéme suddetheone B s e CQees%cﬁeur présente une parcelle disponible; son urbanisation permettra de rendre cohé-
ont été élargies pour intégrer les parcelles n°977 et 1221 sur lesquelles une autorisation rente et homogondece seGaurebtandes al i mi ter les confl
déurbani sme septouen l@aoweer ®ati on dbébune annexe.
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_ 7 Scambio

\ur'nanisme

monde agricole en milieu habité. Aus s | ur bani sation de

COMMUNE DE CHALAIS T PLAN LocAL D 6 RBANISME

cette parcell e pe Leseckrndei SaineaMare e

nouveau d®bouch® sur | a RD puisqudun acc s depuis la_rue des Chirons est envisageabl e
Cette zone UBs 6i nscrit dans | e pr ol on g-bane.Cette zbre

Lacréatondenouveaux d®bouch®s sur la route d®part emearetzal@t emddiunec ietset igHttd spontaée, tas abéh @ar ouplishng téritable

ce secteur.

Parcelles a densifierdans la zone UB dans le secteur des Chaintres et des Chirons

Cette zone UB circonscrit le bati exis@ant et les jardins et parcs adjacents. Elle comprend
10 constructions (maisons dodéhabitations et

environ

organisation. Cette zone circonscrit au plus pres le bati existant ; toutefois, cette urbanisa-

Les marges de mani uvensdicatioroparcle comblement dea« dehts
creuses » sont alors relativement conséquentes.

Source : Géoportail

e) Le secteur de Sérignac

tion a | aiss® de nombreux espaces non bOti

a

S

SO

¢ . bl e densit
La composition du boOti et | 6espace d®di ® aux jard é conf re
caractere rural. d
lesmarges de manfuvre concernant I a dedangsi f i cati on : o= ; 5
creuses » sont inexistantes. Parcelles a densifierdans la zone UB dans le secteur de Sainte-Marie

Source : Géoportail
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4,2,.2.3. OCCUPATION DU SOL ET IMPACT ENVIRONNE-

Superficie totale 65.82 ha
MENTAL

Potentiel constructible a vocation Les occupations du sol de chacun des potentiels urbanisables se définissent comme suit
dohabitat

Occupation du sol

Pourcentage de surface communale 3,74 %

Route de Barbezieux, les 1.7ha : prairies
Chagnasses et Champ Sans impact sur | 6int®r°t ®col ogi que
de | 6Avoca

Saint -Christophe et la 1900 m? : jardinsassociss” de | d6habitation

Montagne Verte Sans i mpact écslegique ketdes foncti®malités environnementales

3580 m? : jardinsassociés” de | 6habitation
La Métairie Sans i mpact sur | 6int®r°t ®col ogique

Les Chaintres et les Chi- 3480 m2 : espace agricole cultivé
rons Sans i mpact sur | 6int®r°t ®col ogique

llha:j ardins potagers, espace agricol

Sainte -Marie Sans impact sur | 0int®r°t efvooniementalesu e

En zone UB, le zonage engendrerait la disparitond e nvi r on 2 tehres agticalese s d e

4.2.2.4. CAPACITE DES RESEAUX

Ciapres sont présentés la capacité des réseaux de chacun des secteurs concernés par la
densification de la zone UB:

Capacité des réseaux Enjeux

Route de Barbezieux, les Chagnasses et Chan
Voirie Voie communale (rue des Chagnasse$ et RD20
Eau potable Canalisation63 mm en PVC
Eaux usées Assainissement collectif existant
Eaux pluviales Infiltration & la parcelle et sur les espaces publics
Electricité Raccordement envisageable
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/ Scambio

- \urbanisme

Dispositifs de lutte contre les
Iincendies

Voirie

Eau potable
Eaux usées
Eaux pluviales

Electricité

Dispositifs de lutte contre les
Iincendles

Voirie

Eau potable
Eaux usées
Eaux pluviales

Electricité

Dispositifs de lutte contre les
Iincendles

Voirie

Eau potable
Eaux usées
Eaux pluviales

Electricité

Dispositifs de lutte contre les
Iincendles

COMMUNE DE CHALAIS T

Conforme

Saint -Christophe et la Montagne Verte

Voie communale (rue de la Montagne Verte)

Canalisation80 mm en fonte

Assainissement collectif existant

Infiltration & la parcelle et sur les espaces publics

Raccordement envisageable

Conforme

La Métairie

RD2 et voie communale (rue du Colombier)

Canalisation 125 et 160 mm en PVC

Assainissementcollectif existant

Infiltration & la parcelle et sur les espaces publics

Raccordement envisageable

Conforme

Les Chaintres et les Chirons

Voie communale (rue des Chirons)

Canalisation50 mm en PVC

Assainissement autonome a prévoir

Infiltration & la parcelle et sur les espaces publics

Raccordement envisageable

Non conforme

PLAN LOCAL D 6 RBANISME

Sainte -Marie

Voirie Voie communale

Eau potable Non renseigné

Eaux usées Assainissementcollectif existant

Eaux pluviales Infiltration & la parcelle et sur les espaces publics

Electricité Raccordement envisageable

Dispositifs de lutte contre les

incendies Conforme

4.2.2.5. OBJECTIFS POURSUIVIS AU TRAVERS DE LA
ZONEUBET COHERENCE AVEC IRADD

Le r glement de |l a zone UB et sa repr®sentati
le PADD lequel prévoit de:

» Contenir les |imites ddéburbanisation au plus
intégrant les espaces résiduels directement liés au tissu urbain ;
» Mettre un terme ~ | 6extension pavillonnaire

entrées de centre-bourg en privilégiant la densification et en contenant les limites des
zones urbaines.
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Article 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

Article 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Article 3
ACCES ET VOIRIE

Article 4

RESEAUX PUBLDE&BLB
TRICITE ET DO6ASS!/
COLLECTIF

Article 5

IMPLANTATION DESCONSTRUC-
TIONS PAR RAPPORT AUX VOIES E
EMPRISES PUBLIQUES

Article 6

IMPLANTATION DES CONSTRUC-
TIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles établies tendent a interdire toutes les occupations et utilisation du sol qui ne sont pas compatibles avec lafonct i on dodéhabi tat ( iénduwdt npagbe ga®pr @rceurl tduer ecconf | i
de | imiter | e d®vel oppement des occupations du sol q ui rgnedecanping, ép)o.rt er atteinte " | 6aspect des |ieu

Les affouillements et les exhaussements du sol sont interdits not amment en vue de ne pas aggraver | es cons®quences desitad&auter ¢ up s
mouvements de terrains et ce pour des raisons dbdordre paysager.

Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le stationnement collectif et le stationnement isolé des caravanes constituant I'nabitat permanent de | eurs utilisateurs est interdit pour limiter le développement
ddoun habitat pr®caire et suscep tedded espacdkecondic®Es. Eependant, lestatioonanzeht isoléRdes caravgnesadgns tes batiments et remises et sur le terrain otest implantée la
construction constituant la résidence de l'utilisateur est autorisé notamment pour permettre le stationnement des camping-cars.

Les habitations Iégeres de loisirs, les mobith o mes et parcs r®sidentiels de loisirs sont interdites pégraderlds qualités paysageres des@spacesc
considérés.

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage ou la
capacité des infrastructures et autres équipeme nt s col | ecti fs existants sont interdites. Lout i | i s attécriblalistelexhaustvé de ee gliedes autelredu PLUp
ne souhaitent pas autoriser dans nkepouvanantciper Dudes ledsituations,a rita fl ®er mulgd teimemtl ®icysd une part ddéappr ®ciation

Les activités artisanales ou commerciales sont autaisées dans la mesure ou elles ne générent pas de risque ou de nuisance pour les habitants et les habitations.

La reconstruction doéun b®©ti ment d®t ruit ou d®mol i est aountto rri essRpee pdea@ess f1 ak 6l bi bndiet ep eor¥meltetsr er,  gelne sc adse dle
doun ®difice existant ° |l a date ddédapprobation du PLU.
Les I CPE (lnstallation Class®es pour | a Protection de | 0Exndve rroinsnieunre nggurs olnegs alud mirti stes eatanilsed ah anh

6installation doéactivit®s engendrant des nui sanc e s-charautese traitant plus de $00kp uleeviarde tar j bur, @Ghdaboratoirel paotodrapimique).i on doé hab

(| sbagit dans cet article de fixer | es conditions mi nidosehtemresdoadse aaxaisages dedatzond dansllesespecodes législationt en vigueua (Cade
Civil, Code de la Route) et des impératifs de sécurité routiére (nombre de débouchés sur la voie, localisation de ceuxci, aménagements spécifiques garantissant la sécurité des riverains et des usagers).

Lalargeurmi ni mal e des acc s est fix®e “~ 4 m tres. La densit® du dertiaisre casw,duiilt mphestl 6®d g opd esiskkel @ edsd a
(| sbagit dans cet article de fixer |l es conditions mini rraukesées a des enixplavialesdans le nespect ddsdégislaticRsee desinormes @revayaur. p o
Chacune de ces r gles tend °~ maximiser | dutilisation dersi DHuilpesmeinmpaamti $ =wr pll @erevipracni amemntl | Erit v e
L6 a | i g netlenretrait des constructions sur les voies et les emprises publiques est permis. [ sO6agi t pdssibilig de nmetré én place |la @ place du midié c -@eietde permettrelest ati onner

véhicule entre la construction et les voies et emprises publiques, sur les propriétés afin de réduire les génes occasionnéespar le stationnement anarchique sur les voies et emprises publiques.
Des exceptions sont préciséesetrége ment ®es et d®f i ni ssent des marges de manfuvre en fonct i oonstaniques ptdesécuriééscorstpd@ioniexXistantel

sur le terrain méme ou sur un fonds voisin ayant un recul différent, annexes i s ol ®es, constructions et installations n®cessaires aux services
Le r glement ne doit pas non plus ®tablir une r gl e qmdécalage avecdds Vadatiomsde la tcommogitiorcudbaimec i t i v e, pourrait aus
Les services publics et doéint®r°t collectif tel gubunupestertai heamseforematieohaddo®yket gPRoD®t ® doj vpeE

de sécurité particulier (glissiéres de sécurité).

Léalignement obligatoire des constructions par rappordtoiawcx tleirmiltess co®@parmratcit\eas sest rfeisp@ct e8 mesr g
favoriser une certaine densification.

Des exceptions sont pr®ci s®es et r®glement ®es et d®&f i nies(Eonsidératidns technigaes gt dessécdrigé, conastrudtion\exiseantessor lefteoraincntérineoon sud «

un fonds voisin ayant un recul diff®rent, constructiotifp et installations n®cessaires aux services
Le recours “ nllirdite séparatve doiaétre évatuéegar rapport a la configuration des lieux. Dans certaines circonstances (accident topographique, ombres portées, ouvertures)), un recul peut étre préférable.
Dans doéautre, il est incontduspabPea(pafuexdmphe, vastpapalttcehle, | oin des |imites s®paratives).

Pour ®viter |les effets cons®cutifs aux infiltrations d&&au, un recul de 1.50 m tre de bords ext®ri
Enfin, |l es services pubddwm pastdedicdcea ®rredansfodrl mrettiidn teed®Ilgectricit® doi vent p 0 u v dney installatiarfs peuvemt nébessiter dea

aménagements connexes (par exemple une barriére de sécurité ou une avancée de toit abritant un dispositif particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite séparative.



Article 7

IMPLANTATION DES CONSTRUC-

TIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PRC
PRIETE

Article 8

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUC
TIONS

Article 9

HAUTEUR MAXIMALE DES CONS-
TRUCTIONS

Article 10

ASPECTS EXTERIEURS DES CON¢
TRUCTIONS ET AMENAGEMENT D
LEURS ABORDS

Article 11

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D
REALI SATI ON Db&6AI
TIONNEMENT

Article 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D
REALI SATI ON DO6ESF
D6AI RES DE JEUX I

ET DE PLANTATIONS

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INS-
TALLATIONS ET AMENAGEMENTS

EN MATIERE DE PERFORMANCE

ENERGETIQUE ET ENRONNE-

MENTALE

Article 14

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INS-
TALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATI ERE DO6I NFFR

ET RESEAUX DE COMMUNICA-

TIONS ELECTRONIQUES

Aucune r gle doi mplantatiom apeo rdo mutxr wlaattirerss nlbesturfdx ®eampour ne pas bloquer |l es ®volutions des ci
Aucune r gle doéemprise au sol no6est donsku@tiens existantescu@vepims bl oquer | es ®volutions des

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a6 m~ t r e s . En effet, cette norme correspond ~ | a haut eeuCetterhautew pennet édatementdao
réalisation de constructions en R+1.

Des exceptions sont ®tablies pour prendre en compte des lapasellsqu@8ucund pagelleevsisine)haut eur di ff ®rente doéune
Les r gles d®finies pour | 6am®nagement des constructi ons etedesathéagenents connexds (clotdres, €9 n tq ud o wri eonjbanuanisciemend le®)
bati existant.

Les r gles sodéappliquant aux constructions anciennes etqaes,censh®Pucyguenset ®tentesondappes eatnuitsd @spect
général, toitures et éléments de toiture, couvertures, enduits, é ) .

Une attention particuli re est apport®e ~ | a questi on dongpercoit dvantue batinent principab Ainsa une atenton dad®iculi@re gait ewr Etle eéservée o
favorisant | 6emploi de v®g®tation et de mat ®riaux nobles, ° mettre en Tuvre de fa-on conventionnel
Tous les dispositifs techniqgues accompagnant la construction (citernes, vérandas, climatiseurs, pameaux solaires et panneaux photovoltaiques,¢) doi vent b®n®f i ci er de mesures
déoentrevoir globalement | a construction doéun bOti ment etrl@dmauaisempse em d@yradeadr ldisppesdct ids Itachamp
Ldarchitecture contemporaine, pour ne pas °tre interdite, fait | d6dobjet ddédune mention sp®cifique.
Les dispositifs mettant en Tuvre | es ®nergies renouvepadblee Haivenau° > d®erifmenri d®sl aCepaehida®tarcli
mise en Tuvre de telles installations dans |l a mesure o%éresel a nodédalt re pas |l a composition architect

Enfin,desréglesmi ni mal es sont ®tablies et adapt®es au petit-1pat{dimdi e COdEmert $ oUe p@mM®S ma) fpioture eche alsGan

La pression de | dautomobile sur | es espaces de stationnemeercidtei M @as .colmmusn&a @i tpod&esx® ders laud m@mag an
par nouveau logement dans le cas de maison individuelle.

Toutefois, |l e stationnement ne doit pas compromettre | a pseffdplace surl®@lomane publis. Rayurguguder cd phenoméme) des paces de palkang doivento
étre aménagées en dehors de la voie publique, directement sur les parcelles accueillant les habitations lorsque celaestposs bl e, ou sur des terrains sp®cifiques quand

pas au besoin recersé.

Les regles définies sont établies pour assurer une végétalisation minimale des espaces libresetdesst at i onnement s n®cessaires ~ |l a qualit® du cadre de vi
(| sbagit aussi de pr®server aussi |l e patri moine v®g®tal de |l a commune pour des motifs doéordre pay
Enfin, le dernier alinéa cherche a prendreencompt e | e d®vel oppement de stockage ~ | 6air |ibre pouvant alt®rer |l a qualit® de

La seule régle concerne le respect de la réglementation thermique en vigueur.

Une r gle est fix®e afin doéobliger | es nouvelles constructions ~ pr®voir | e raccordement aux r ®sea
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4.2.3. LA ZONE UE

Superficie totale

4.2.3.1. CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit doébune zone urbaine dans |l aquelle | es
ou en cours de réalisation, permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Potentiel constructible a vocation
déhabitat

R . P . . g . . Pourcentage de surface communale
Cette zone spécialisée accueille les équipements publics collectifs et bénéficie de dispositions g

réglementaires adaptées, afin de tenir compte des caractéristiques spécifiques des cons-
tructions et installations visées.

A noter que la zone UE est touchée par le périmétre inondable établi par le Plan de Préven-
tion du Risque Inondation (PPRI) approuvé de la vallée de la Tude. Dans ce cas, certaines
prescriptions sdéi mposent.

4.2.3.2. DESCRPTION ET LOCALISATION

La zone UE occupe une superficie del6.61 ha, ce qui correspondau n e
de 0.94 % de la surface communale.

proportion de

Elle circonscrit les équipements existants suivants:

» La résidence Chez Tabourinc ompr enant | 6Association d®partementa ;\\4’
amis de personnes handicapées mentales (ADAPEI) i;\\

»  Les cimetiéres de SainteMarie, Sérignac, SaintChristophe et celui situé au Nord du é{
bourg, rue du chateau. S

Les équipements sportifs comprenant le stade, la piscine intercommunale, les cours de
tennis couverts, le gymnase ;

Les équipements de santé comprenant la maison de santé, la maison de retraite ;
Les équipements scolaires intégrant les écoles primaires et maternelle et le collége ;

Les équipements culturels comprenantle théatre, le cinéma, la salle des fétes, le centre
socio-cultuel situé dans le secteur de Champlong;;

Les ateliers municipaux situés dans le secteur de la Motte, depuis la rue Jean Rémon;
La déchetterie danslesecteur de | 6 a®r odr ome

La caserne des sapeurspompiers, située Route de Barbezieux;

La maison petite enfance située au niveau de la Place André Mousset;

La Poste et la Maison Départementale des Solidarités;

Le transformateur électrique situé rue de la Courtillere, le long de la voie ferrée ;

Il..
,,.a

Plusieurs équipements, comme la mairie, les batiments de la Communauté de Communes,
se situendelaaome UWAjlua vocation déhabitat a pri m®
équipements.

pour | e

7 Scambio

"\urbanisme

16,61 ha
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4.2.3.3. OBJECTIFS POURSUIVIS AU TRAVERS DE LA
ZONEUEET COHERENCE AVEC IRADD

Le r glement de | a zone UE et sa cobggencRavecnt ati on graphique sdinscrivent en
le PADD lequel prévoit de:

» Améliorerl 6accessibilit® aux; ®qui pements et services
»  Valoriser les équipements culturels et sportifs ;

»  Développer un réseau de cheminements piétons et cyclables entre les secteurs
résidentiels, les sites de loisirs et les batiments publics, prévoir des connexions entre
les différents équipements.
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4.2.3.4. DISPOSITIONS DU REGLEMENT@IRBANISME

Les régles établies tendent a interdire toutes les occupationsetutil i sati on du sol qui ne sont pas compatibles avec | a f on etfcete nonedeét @glemen e
destin®e " | 6accueil doé®quipements ou des ser bitantsetdesnsBges.ssaires ~ | 6am®lioration du cadre de vie de
. Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le stationnement collectif et le stationnement isolé des caravanesconstituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs est interdit pour limiter le développement
Article 1 X . X . A . . ~
doun ahtablpirt®caire et susceptible ddéinterf®rer avec |l es espaces consid®r ®s (conflits doéusage).
SESUANIIORS S CUILEITONS B Les habitations légeres de loisirs, les mobith o mes et parcs r®sidentiels de |l oisirs sont interditeadimder fl@rmirt e elce | E@v elspppE

SOL INTERDITES
Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractere du voisinage ou la

capacit® des infrastructures et autres ®quipements colrl e@cntti®rs® te xdidos®tva nttesr sdodn tn cil nutreer ddiatness .1 eL & u tgil leinmsee

ne souhaitent pas autoriser dans |l a zone. Dbéautre partul beionglemest @®oei pant goappn®chati ohpaeu taea

aAlicle Les I CPE (Ilnstallation Class®es pour | a Protection de | 6&ndéerohsgmenppusohesabbabita®es dansebahmbi

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU depermettre ponct uel | ement |l a mise en place dbéactivit®s ou de servi ce(elaergpanakemple)t des nui sances mais cor
Sl Sour,qui?cﬁEESRggDITIONS Dans le cadre de constructiond 6 ®qui pement s, d eimpo€ante, fegaifduilements ettexhaubskneents du sol sont autorisés sous conditions.

Il sobéagit dans cet article de fixer |l es conditions mi nidosehtesresdoadse aaxasages dedatzonedans le aespecodes législations enwvigueua (Cade

Aliclels Civil, Code de la Route) et des impératifs de sécurité routiére (nombre de débouchés sur la voie, localisation de ceuxci, aménagements spécifiques garantissant la sécurité des riverains et des usagers).

ACCES ET VOIRIE

Lal argeur minimale des acc s est fix®e ~ 5 m tres. Les sit eatelargearsi d®r ®s | ai ssent une marge de manfi.
Article 4
RESEAUX PUBLICS D Il sbdagit dahsxeertl astcohdi deons minimales de mise en Tuvre des r ®s e alesdanslérespact dgsdégidabohset desthérmes snavigueur.s s
TRI CITE ET D6ASS/ Chacune de ces r gles tend ° mamimieerrplacei pasalaoocodkesc®iui p®@meeas potable) et ° maitriser | es i
COLLECTIF

. Du fait des constructionsquip euvent °tre autoris®es dans |l a zone, notamment de | eur salamnigseanséc®itéidecesiingtallaisns, la adrme msddomsiituge
Article 5 - ) . N L ) ) ) . - et . i N
par | 6al i gn euhdercing metees mimmum par rapport aux voies et aux emprises publiques, permettant ainsi en cas de sinistre ou de danger de contourner le batiment. Le retrait est élargi a 10 métres par
IMPLANTATION DES CONSTRUC-  rapport aux routes départementales.
TIONS PAR RAPPORT AUX VOIES E'

EMPRISES PUBLIQUES Les services publics et doinsf®ormarciodhedd®fectedi qutdb@ nd piosermt dpouvainr sodédaffranchir datntsr eunledicresrttaaliln

de sécurité particulier (glissieres de sécurité).

Article 6 Pour les mémes raisons, il est fixé une implantation obligatoire sur au moins une limite séparative ou un recul de 5 métres au moins pour satisfaire aux conditions de mise en sécurité des batiments considérés.
IMPLANTATION DESCONSTRUC- Des exceptions sont pr®cis®es et r®glement ®es et dOo&fi ni ss esidratiahetechnmees & desécutie primapalément)r e en fonction de
TIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES Enfin, | es services publics etandfimnmatitornr odd @Icddtfr itceilt & udalinv eprots t o wveo itrr sdéaf franchi rns peavers nécessiter dese
SEPARATIVES aménagements connexes (par exemple une barriére de sécurité ou une avancée de toit abritant un dispositif particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite séparative.

PIECEN°1 : RAPPORT DE PRESENTATION i TOME 2




/ Scambio

- \urbanisme

Avrticle 7

IMPLANTATION DES CONSTRUC-

TIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PR(C
PRIETE

Avrticle 8

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUC
TIONS

Article 9

HAUTEUR MAXIMALE DES CONS-
TRUCTIONS

Article 10

ASPECTS EXTERIEURS DES CON:¢
TRUCTIONS ET AMENAGEMENT D
LEURS ABORDS

COMMUNE DE CHALAIS T PLAN LocAL D 6 RBANISME

Aucune r gle do6éi mplantation des const rxepolroemas blbgees lesiévokitionspes constrectopsexistantes owxa venin.t r es noéest f i

Aucune r gle doéemprise au sol nodoest fix®e pour ne pas bloquer | es ®volutions des constructions exi

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 10 metres.

En effet, | es programmes doé®qui pements sdattachent souvenePéurnmpast beEognefubes @®mnel atchbhhsectateantec
gement des porteurs de projets (en | doccurrence, | a collectivit®).

Les r gl es dmédgenier des goostiuctiorls étae leurs abords ont pour objectif de promouvoir une architecture et des aménagements connexes (clotures,é€) qui vi ennent compl ®
bati existant.

Les r gles sodoappl i gqu anpermatiiexde gamntii upeecentaimetcantinaité savs empecher la mise en place de programmes architecturaux ambitieux et innova nts.

Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction (citernes, climatiseurs, panneaux solaires et panneaux photovolgiques, é )
gl obal ement | a construction ddédun bO©ti ment et de ne pas

pour ctre

doivent b®n®ficier de mesures ddin
ere d®grea ccerr Tlutva p elees.dd s plos ida ripo gietcihaan qur b a

fait | 6objet sp®cifique.

renouvel ab faieesu ditdment eenla qualittr @ af racvhoirti esc@tsu. r aCleep.e nlddaonht j, e ccteit
mesure olgéresel a ndalt re pas |l a composition architect

Léarchitecture contemporaine, ne pas interdite, ddune mention

Les
mi s e

di spositifs
en Tuvre de

en Tuvre | es
installations

mettant
telles

®nergies
dans | a

Article 11

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D
REALI SATI ON DOAI
TIONNEMENT

Article 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D
REALI SATI ON DOESF
D6AI RES DE JEUX

ET DE PLANTATIONS

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INS-
TALLATIONS ET AMENAGEMENTS

EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUE ET ENVIRONNE-
MENTALE

Article 14

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INS-
TALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATI ERE DO6I NFFR

ET RESEAUX DE COMMUNICA-

TIONS ELECTRONIQUES

Le stationnement ne doit pas compromettre |l a s®curit® des susledpmeans puldie Pourjuguler e phéromenel ees places de parkirig davent &tre 1
aménagées en dehors de la voie publique, directement sur les parcelles accueillant les habitations lorsque cela est possible, ou sur des terrains spécifiques quand lapla e ndéest pas suffisante
au besoin recensé.

Les regles définies sont établies pour assurer une végétalisation minimale des espaces libres et des stationnements nécessags a la qualitt ducadrede vi e des habitants et ~° | 6a®r a
Il sbdagit aussi de pr®server aussi | e patrimoine v®g®tal de | a commune pour des motifs doéordre pay
Enfin, |l e dernier alin®a cherche pr endr e peunantalenerpatqealitd des pdySages haturelp, egrielestet udbainss t oc k ag e Il dair |libre

La seule régle concerne le respectde la réglementation thermique en vigueur.

Une r gle est f i n®ellemdonstructidnd & drévair b eaccordemant aux réseaux de distribution.
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4.,2.4. LA ZONE UX

4.2.4. 1, CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'"agit déune zone wurbaine dans | aquelle |
ou en cours de réalisation, permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Cette zone spécialiséeaccueille les principales activités économiques de la commune hormis
cellesliées” | 6 a g retbénéficie dedigpositions réglementaires adaptées, afin de tenir
compte des caractéristiques spécifiques des constructions et installations visées.

A noter que la zone UX est touchée par le périmétre inondable établi par le Plan de Préven- e .
tion du Risque Inondation (PPRi) approuvé de la vallée de la Tude. Dans ce cas, certaines ' ' Activites

prescr iipgose®.ns s 6 4 - econo-
Zone 404} miques le

de la’ Mott
4.2.4.2. DESCRIPTION ET LOCALISATION Y 'g”gtded'a

oute de
La zone UX occupe une superficie de25.03 ha, ce quicorrespondaune pr opor ti on .| Bordealix
de 1.42 % de la surface communale.

La zone UX @mprend plusieurs sitesmajeursd 6 act i vi t ®s ®conomi ques

» Lesznmes dobéactivit®s de L a Motte et de | a Bed

» Le secteur de lagareq u i fait | 6obj et dé®tudes pour
comprenant notamment la redistribution et la création de places de stationnement ;

»  Le silo de la coopérative agricole. En effet, le classement du silo en zone économique

®mane de la <circulaire Silo de 2013 qui NN XY
coopératives en zone industrielle ou économique; ! 2

»  Les activités implantées le long de la Route de Bordeaux ;
»  La scierie située dans le secteur des Ouches, au Nord du lotissement de la Montagne

Zone 'doba:
de la Beaurie

Verte ;
»  Les magasins spécialisés (bricolage, jardinerie, etc.) et la grande surface;
» Ldentreprise de ma-onneri e Bampzieaxnt ®e | e | o
Le r glement sdéattache ~° d®limiter | d0empri seé :
conférant toutefoisdesmar ges de manT,uvrroet anonmecnit™ raeu s ei n 2 T eE 2 0hce Goaeel Ul 06
tivités de La Beaurie au sein de laguelle, tous les lots ne sont pas occupés. Source : Géoportail
LesecteurUXa situ® dans |l e secteur de | doapRendesr o me, en bordure de | a RD20,

hangars existants utilisés pour! 6 a ® r o le maintenaace aéronautique et permet aussi
| abcueil de nouvelles constructions liées aux activités du domaine aéronautique.
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Superficie totale 25.03 ha

Potentiel constructible a vocation

Pourcentage de surface communale )
S
A

4,.2,4.3. OBJECTIFS POURSUIVIS AU TRAVERS DE LA
ZONEUXET COHERENCE AVEC IRADD

Le r glement de Il a zone UX et sa repr®sentati
le PADD lequel prévoit de:

»  Maintenir le dynamisme des activités économiques existantes notamment en
accompagnant leur projet ;

» Am®l|l iorer |l e potentiel et Il 6attractivit® de

» D®velopper | 6a®rop!'l e pour permsttii ®sl;06atda

» Renforcer le « PbleGare» en créant un pdle multimodal et en maintenant les
commerces Situés a proximité.
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Article 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

Article 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Article 3
ACCES ET VOIRIE

Article 4

RESEAUX PUBLI CS D
TRICITE ET DO6ASS!/
COLLECTIF

Article 5

IMPLANTATION DES CONSTRUC-
TIONS PAR RAPPORT AUX VOIES E
EMPRISES PUBLIQUES

Article 6

IMPLANTATION DES CONSTRUC-
TIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les regles établiestendentai nt er di re toutes | es occupations et utilisation du sol qui ne sont pas compatibles av

Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le stationnement collectif et le stationnement isolé des caravanesconstituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs est interdit pour limiter le développement
ddédun habitat pr®caire et susceptible doéinterf®rer avec |l es espaces consi d®r®s (conflits doéusage).

Les habitations légeres de loisirs, les mobithomes et parcs résidentielsdelois rs sont interdites pour | imiter | e d®veloppement doun®sha(bddnmftl ip

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage ou la
capacité des infrastructuresetaut r es ®qui pements collectifs existants sont interdit®lsregleimentécrilalistsexhaustvae dedequecles tiutears du @lUnr
ne souhaitent pas autor i s e rgledeatésitnt gouvanoanteiper Dwes les situations,arita fler mul ati on | ai sse une part doappr®ciation

Les ICPE (Installation Classéespourda Pr ot ect i on d esohtaubbrisées soosmésesvmeeme pas engendrer de nuisances pour le voisinage des zones urbaines situées a proximité.

Les affouillements et les exhaussements du sol a condition qu'ils soient liés aux constructions etinsta |l | at i ons autori s®es dans |l a zone, qgudoils fassent | 60
leur intégration visuelle et sous réserve de justifier des précautions préalables prises pour éviter de compromettre la stabilité des constructions sur les terrains contigus, I'écoulement des eaux et l'atteinte au site.

Dans | e secteur UXa, |l e r glement autorise | a cmécesshiresaane actvité spéeialiddaidars e domaineddranautigies anat, doéi ndustrie, d
Le r glement comprend ®galement des r gles particuli restrewalazoheca zone dodactivit®s de | a Beaurie qu

(| sbagit dans cet article de f i xlewvoiriel Lescaractémstifjiues des angnagements doavénecerresh@ndre aancusages deeld zond dans le respect des Iégislationen vigueur (Code
Civil, Code de la Route) et des impératifs de sécurité routiére (nombre de débouchés sur la voie, localisation de ceux-ci, aménagements spécifiques garantissant la sécurité des riverains et des usagers).

La | argeur minimale des acc s est fix®e °~ 5 m tres. Les siicettelmrgeuronsi d®r ®s | ai ssent une marge de man
Il sdbagit dans cet article de fixer |l es conditions mini reaukséeseatdes enixplevialesrdans le nespect ddsdégislatioB eteles mormes éneiguaur. p o
Chacune de ces r gles tend °~ maximiser | dutilisation dersi DHuilpesmeinmpaamti $ =wr pll @erevipracni amemntl | Erit v e
Du fait des co

structions qui peuvent °tre autori s®es daligasondréglermentaires,liées dla naismenesdrarité deceslinstalatians, k& rorme est c@nstituget
|

n
par un recul obligatoire ddédau moins 5 m tres per met t anle retditessélargian0 netes padrappost aux foses départementatee. danger de ¢
d

Auvudelatopograp hi e es terrains, un recul de 5 m tres est envisag® pour | a zone doéactivit®s de | a Beaur
Des exceptions sont pr®ci s®es et r®glement ®es et d®f i ni s s esératiahetschnigees & desécutite principaldment)r e en foncti on de

Les services publics et doéint®r°t collectif tel g u 6 u n unp cegdine medwee deé la rRglesgénéralena tpi aorn edxée@n pel cet,r ipcoiutr® pdeorinveetr
de sécurité particulier (glissiéres de sécurité).

Il est fixé un recul obligatoire de 4 métres au moins pour satisfaire aux conditions de mise en sécurité des batiments considérés.Pour per mettre | a constructibilit® des | ot
une topographie relativement maripun®ea,esl e omsglreamdrtonfsi sairl @iumpnodamts une | i mite s®paratiwve et ~ une |

Des exceptions sont pr®ci s®es et r®glement ®es et d®fi ni s s esiératicchetachnines ef de sécuité principaldment)r e en fonction de

Enfin, |l es services publics et dodéint®r°t collectif t eildarsunkceartaine mestrede theéglé gérérale fcertainea instabationschéu@entenécessiteraest
aménagements connexes (par exemple une barriére de sécurité ou une avancée de toit abritant un dispositif particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite séparative.



Article 7

IMPLANTATION DES CONSTRUC-
TIONS LES UNES PARAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PRC
PRIETE

Article 8

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUC
TIONS

Article 9

HAUTEUR MAXIMALE DES CONS-
TRUCTIONS

Article 10

ASPECTS EXTERIEURS DES CON¢
TRUCTIONS ET AMENBEMENT DE
LEURS ABORDS

Article 11

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D
REALI SATI ON DO6AI
TIONNEMENT

Article 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D
REALI SATI ON DOESF
D6AI RES DE JEUX I

ET DE PLANTATIONS

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INS-
TALLATIONS ET AMENAGEMENTS

EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUE ET ENVIRONNE-
MENTAIE

Article 14

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INS-
TALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATI ERE DO6I NFFR

ET RESEAUX DE COMMUNICA-

TIONS ELECTRONIQUES

Pour |l a zone dbactivit®s de | a Beaurie uniquement, | e r “ogslainmepermettperl @\vemittr et ri e nd if atcd 1 ee dedGa umamgiemd8mds
ainsi que | e passage et | e fonctionnement du mat®riel de |l utte contre | 6incendie.

Pour |l a zone dobéactivit®s de | a Beaurie uniquement, | 6 e mge taitopographie des terfainsncette tbgle paraitfagilement xéali@able r 70 % de | a
La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 10 metres. En effet, cette norme correspond globalement aux caractéristque s des vol umes ayant cette fonction

commune. Pour le secteur UXa, la hauteur maximale des constructions est fixée a 10 métres. Cette hauteur correspond aux volumes nécessires pour la réalisation de batimentsrelat i f s aux manfuvr e
Des exceptions sont ®tablies pour prendre en compte des lapasellsqu@ucund pargelleevsisineldhaut eur di ff ®rente doéune
Les r gles d®finies pour | dam®nagement des constructi ons ekedesamhénageneents connexds (clotdres,é0 n tq up o wri emmjeena t icfo mpd @
bati existant.

Lesreges so6appliquant aux ®quipements doivent permettre de gar aammesrarchitectaraux ambitieax ehirnovantsnt i nui t ® sans emp
Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction doivent bénéficierdemesir es doéi nt ®gr ati on architecturale. Il sbdagit ddédentrevodasmec
la composition urbaine g®n®rale par | a mauvaise mise en Tuvre de dispositifs techniques.

Les dispositifs mettantenT uvr e | es ®nergies renouvel ables doivent °tre favoris®s.ucdleipte@ darndhi tcedtter plreo.molt d mmj encet
mi se en Tuvre de telles inkaahdakti onmne pass| @acomposiet iodzncarchitecturale et |l es qualit®s paysag res
La pression de | 6automobile sur | es espaces de stati onne noeroitivesdle dlagi ¢omenxe ga rp hidsEusn@anjaess destatitneathédiand u
regard de la surface des nouvellesconstru¢ i ons et de | a nature de | d6activit®.

Toutefois, l e stationnement ne doit pas compromettre | a pmeRtplaceisurl®dothaire publie.2guejugsler ceglsnomene, tes placesitde pdrkirgy t r o
doivent étre aménagées en dehors de la voie publique, directement sur les parcelles accueillant les habitations lorsque celaestposéb | e, ou sur des terrains sp®cifiques qu
correspond pas au besoin recensé.

Les regles définies sont établies pour assurer une végétalisation minimale des espaces libres et des stationnemeh s n®c essai res la qualit® du cadre de vie des
Il sbagit aussi de pr®server aussi |l e patri moine v®g®tal de | a commune pour des motifs doéordre pay
Enfin, le dernier alinéa cherche a prendre en compte ledével oppement de stockage | 6air |ibre pouvant alt®rer | a qualit® des pays
La seule régle concerne le respect de la réglementation thermique en vigueur.

Uneregleest fi x®e afin doéoobliger |l es nouvelles constructions pr®oir | e raccordement aux r®seaux de
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4.2.5. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU ZO-
NAGE « U » Impact sur le milieu naturel

4.2.5.1. MESURE BEVITEMENT

Les zones U, quelque soient leurs yocations, correspor?den’g a des zones urbanisées ou amé- . Impact S:r la consommation _ Impact sur la qualité de vie
nag®es. La reprise des |imites doéurbanisatio ©s espaces er met
ne pas consommer doOespaces agricol eétérimarlenat u
milieu naturel.
4.2.5.2. MESURE DE REDUCTION
Le reglement associé aux zones UA et UB encourage la densification de ces secteurs (ré-
duction de |l a consommation des espaces). Cel ®vol u

Impact sur I'environnement Impact sur I'habitat

tion de la densité au sein des zones urbaines.

Les zones UX et le secteur UXa sont respectivement dédiées aux activités économiques et
au domaine de | da®ronautique permettent de p¢ cr ®er

de nouveaux.
Impact sur I'économie et

Les zones UE corr espond d existanssuCela geonetals cordodte® q u i p I'emploi
leur role.

4.2.5.3. MESURE DE COMPENSATION

Aucune mesure de compensation nbdest envisag®e.

4.2.5.4. INCIDENCES RESIDUELLES

Les zones U ndauront pas dobéincidence n®gative sur | denvironnement. ||l sera m°me b®n®fi que
pour la consommation des espaces naturels et agricoles car le réeglement permet la densifi-

cation de ces zones. La densification ®tant possible, | 6i mpact sur | 6environnement est po
car cela permet |l es ®conomies do6®nergie (cr®ation de r®seau, diminution de | a consomma-

tionedgi®a, ¢é) .

L6i mpact est ®galement positif sur | dhabitat car | a cr®ation de nouveaux | ogements est po
sible et les zones U permettent de conforter les activités économiques existantes.
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4.2.6. LA ZONE AU
4.2.6.1. CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit des zones a caractére naturel de la commune, destinées a étre ouvertes a I'urbani-

sation vocation ddédhabitat. Les voies publigqg
®ch®ant, dbdassainissement existant ffisantep ® r i p h
pour desservir |l es constructi ons Uheurbangdtiennt er
i mm®di ate y est possible dans |l e respect des
mation (OAP) et du r gl ement qui deRdzoneiEBes e nt

identifie des terrains stratégiques par leur situation, leur proximité avec les équipements et
services, leur facilité de desserte, etc. Les zones AU de la commune de Chalaiscorrespon-
dent aux ensembles suivants :

Le Colombier, zone a urbaniser située au sud-est du bourg de Chalais et au sud du
bourg ancien de Saint-Christophe ;

» La M®tairie, zone urbaniser situ®e en contji
RD2;

» LeChamp de | 6Avocat, Z 0 n eouéstdu bobrg deiClsakis; si t u®e

»  Lazone urbanisée a Sérignac.

I I s 6agidpéragionedcd accecsuei | I ir une population nouve

démographique, et de permettre au bourg de renforcer sa centralité.

4.2.6.2. DESCRIPTION ET LOCALISATION

Les zones AU occupent une superficie de 5.5 ha, ce qui correspond a une proportion de
I 6 or dOr3& % deda surface communale. Les superficies par zone sont les suivantes:
Le Colombier: 1.77 ha,

La Métairie: 1.49 ha,

Sérignac: 0.31 ha,

Le Champ del98hHaAvocat

Les Orientati ons aRoymar@maiog mgévaenttqudéestn v@5r%0du po-
tentiel a urbaniser soient dédiés aux voies nouvelles et aux espaces verts:

5.5hai 25 % = 4.12 ha destinés aux futures constructions.

Les Orientations déAm®nagement
des parcelles soit de 800 m2.

et de mByermg r a mma

Au total, le nombre de nouveaux logements escomptéssur les zones a urbaniser se situe a
un maximum de 70.

Superficie totale

Potentiel constructible a vocation
déhabitat

Pourcentage de surface communale 0,31 %

AN Ny
7 Sh
~

= ..(‘l //

,’/‘/ 7 1) e/-

PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION I TOME 2 67

COMMUNE DE CHALAIS T PLAN LOCAL D 6 RBANISME

® et ,
am-
st de



7 Scambio

"\urbanisme

COMMUNE DE CHALAIS T PLAN LOCAL D 6 RBANISME

4.2.6.3. OCCUPATION DU SOL ET IMPACT ENVIRONNE- Vairie

Voies communales (allée de Vercorin et rue du Machenet)

MENTAL
Eau potable Canalisation63 mm et 125 mm en PVC
Les occupations du sol de chacun des potentiels urbanisables se définissent comme suit
Eaux usées Assainissement collectif existant
Occupation du sol
Eaux pluviales Infiltration a la parcelle et sur les espaces publics
i 1.7ha: jardins et noyeraie . .
Le Colombier Sans impact sur | 6ifonctiermdités e@vsooremaytalesu e e t Electricité Raccordement envisageable
1.4ha : prairies Dispositifs de lutte contre les incendies ~ Conforme
La Métairie ) Ju o .
Sans i mpact sur | 6int®r°t ®col ogique et
Le Champ de | 6Avocat
Le Champ de 1.9ha : prairies et jardins potagers
| Avocat Sans i mpact sur | 0i fonctemalitts e®coorermentalesu e et Voirie Voie communale en direction de Chez Touret et Templeraud de-
puis la RD136
) 0.3ha: prairies
Sérignac Sans i mpact sur |6int®r°t ®col ogique et Eau potable Canalisation80 mm en fonte
Eaux usées Assainissement collectif existant
En zone AU, le zonage engendrerét la disparition de 3.6 hectares de terres agricoles essen- il " | . | o
: ‘. E: ' Infiltration a t i
tiellement des prairies. aux pluviales nfiltration & la parcelle et sur les espaces publics
Electricité Raccordement envisageable

4.2.6.4. CAPACITE DES RESEAUX

Ciapres est présentée la capacité des réseaux de la zone AU:

Capacité des réseaux

Dispositifs de lutte contre les incendies

Conforme

Sérignac

Voirie Voie communale (rue Emile Bor)
Le Colombier

Eau potable Non renseigné
Voirie Voie communale (rue du Colombier) et RD2

Eaux usées Assainissementautonome a prévoir
Eau potable Canalisation 125 mm et 160 mm en PVC

Eaux pluviales Infiltration & la parcelle et sur les espaces publics
Eaux usées Assainissement collectif existant

Electricité Raccordement envisageable
Eaux pluviales Infiltration & la parcelle et sur les espaces publics

Dispositifs de lutte contre les incendies ~ Non conforme
Electricité Raccordement envisageable

Dispositifs de lutte contre les incendies
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déenvi
s de

constructions. |1l ne sbagit pas
juxtaposition doéhabitations mai
participe a la qualité du cadre de vie des citoyens présents ou futurs.

sager
parven

Le r glement de |l a zone AU et sa repr®sent att oRspagasvepgshae fheme posirslitlassmémess gbiedlifs de glynlitédy gadve de viecekde a v e ¢
le PADD lequel prévoit de: bien-°t re ressenti au ciur de | 6espace dans | e
- Lo oo »  Gestion des eaux pluviales: au regard de la topographie assez prononcée, la gestion
Assur er Idénegaphigleidb terétoire ; - o
N phiq ) ) o . de | 6eau est une base fondamentale de | 6am
Mettre en Tuvre des principes; de densificati 9aeuf e VabidalioR Y5 fiftufel bperations a travers des principes alternatifs
Veiller 7 1 dinsertion paysag re des ;const r uc favoosanssorirdilgatian §fosdés soues gantées,®tc)panor ami que s
Cristalliser | es lenfirmant lesdimitdsede lI6 & x fiole eriminesei t i o n» Desserte par la voirie / Dimensionnement et traitement des voies internes / Liaisons
préserver les terres agricoles et les espaces naturels; douces: maj oritairement accessible par des moy
Privil®gier |o6urbanisation des segteurs raccofl®senNV|i 8§38998ini 588mBARL ! EoPAHepRt PfoOn ou du
s . . . L équipements et aux services de Chalais
Offrir & de nouvelles populations des surfaces qui correspondent & leur attente (vivre a ) . i R ) o
la campagne et travailler en ville) : »  Stationnement et accessibilité : il sbagit encore ici de n
| 6aut omobile dans |l es projets et de promouv

Le

Offrir des possibilités de construction sur des surfaces permettant un habitat plus
économe en énergie.

s caract®ristiques de | dam®nagement esmaennt

et de Programmation (OAP) aux chapitres relatifs aux dispositions spécifiques:

»

Affectation : définir les occupations et utilisations du sol avec pour cadre le reglement
déur bani s me. L6objectif est de mettr é@sesen

. pe
d G ed dordtifui%é infhdiafe dé cBtie dé%rﬁéfe ]

a mobilité réduite.

Les zones AU voient leur localisation et leur emprise justifiées par plusieurs considérations.

des zones
6envelo

Léensembl e
rieur de |

urbani ser , | 6excepti
urbaine du_bourg de Chal
A2 Add o P LMPIRAadforkeds Av o ¢
ment de la centralité autour du pdle de vie, la proximité aux équipements, la limitation des
déplacements et la mutualisation des modes de transports,| 6 or i e nt able (ersaleil-f avor

plpmegtades geetaurs le,dgveloppenanides ligisons doyceslacpnnaisiagee gf [a grise en

limitant la possibilité de conflits entre des usages disparates. compte du r i s g santadtatde dispdsiidns quirjustifient la localisation et
. . . . . | 6int®r°t de | douverture niserl 6urbani sation des
Condi ti ons d & esn@nérmgements paurront étre réalisés par tranches
suffisamment importantes pour étre pertinents et respectueux des principes de La zone AU de Sérignac, plus éloignée du bourg de Chalais, permet de densifier un espace
cohérence définisdanslesQ i ent ati ons dO6Am®nagement et da&ujPoogdammiatagni ebl pecpampri s. entre des constr
compromettre | 6urbanisation future de |l a zone et |l e reste de | 6op®ration.
Densité : |l e PLU souhaite promouvoir | a densit® dans |l es op®rations doéurbani sme.
Implantation des constructions : ce critére a un role déterminant dans la forme urbaine.
L6objectif est de constituer des alignements bOtis similaires ceux que | 6on retrouve
dans le bourg anciende Chalais Léexposition Sud des fa-ades principales et des jardins
est ainsi privilégiée.
Architecture et confort thermique : ce critére est en partie a relier au précédent. La
disposition des constructions les uns par rapport aux autres, par rapport a la voirie et
par rapport a la course du soleil sont des éléments de choix déterminant dans la
composition architecturale et |l a mise en Tuvre de dispositifs techniqgques assurant un
meilleur confort thermique.
Accompagnements paysagers: | 6 enj eu de | a zone AU est de chercher reconstituer wun
profil ur bain pl us hngégrationn pagsagere des wauvelies a n t I 6



La zone AU Le Colombier
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orientation du faitage principal perpendiculaire a la pente.

Le

du

de développement urbain (20 & 25 logements) a proximité immédiate de la gare.

»

»

secteur du Col ombi er -vlle entreol&RDP,ilesqeartiér Sdint e s t
Christophe et la rue du Colombier. Ces parcelles constituent une dent creuse non urbanisée

fai

Desserte et acces:

(o]

Implantation du béti :

(o]

o Autour de la placette de quartier, la densit é du bati est renforcée pour donner
corps a la place. Des commerces en RDC peuvent étre envisagés.

»  Intégration paysagere :
0 Sileur état phytosanitaire le permet, les noyers existants seront sélectionnés

contraire, ils seront replantés.
0 Les plantations accompagnent ensuite les espaces structurants du quartier

zone est relativement
enclavée dans une zone de

bati diffus. La zone AU L a Métairie

Cette zone nbod

agricole depuis au moins

2007 (RPG). I

large zone enherbée et

tondue de maniére réguliere.

Elle est enclavée entre une

zone résidentielle et une

zone d &.aCetteizone -
ne présente aucun intérét

dans la trame verte et ne

di spose pas d¢
" |l 6install at
rares ou menaceées.

t de | 6usage agr inoyerhi®. Elbe offierd un foe potertieél | e  (

Afin de désenclaver ce secteur, le projet prévoit une desserte traversante
reliant la RD2 (partie basse) a la rue du Colombier (partie haute). Ce choix
implique un tracé « en lacets » adapté au relief en partie haute du terrain et
nécessitera des études géotechniques spécifiques pour évaluer sa faisabilité
technique et financiére.

Lébacc s sur I a RD2 (pr ®vu embieetp| adeal s

aménagement de sécurité concerté avec les services du Département.

] ) ) Le secteur de la Métairie se situe au sud-est de la ville, entre la RD2, le chemin du Roc et
Les voies secondaires viennent ensuit ¢qsf cdombie Cé barcdidsconstit@efttirfe deRt EréuBehbnRiddnisé®. RIR offrent
desservir les Tlots en profondeur. un fort potentiel de d®veloppement ~ proxi
Une placette de quartier est proposée a mi-pente pour préserver un espace qui regroupe de nombreux commerces et services.
de respiration, et ménager des vues sur le chateau.

»  Dessate et acces :
o Afin de désenclaver la partie du lotissement déja existante, le projet prévoit

Le projet prévoit une implantation étagée du bati en bandes, avec une une desserte traversante prolongeant

mi

t

et conserv®s afin de pr ®sste.VDans lelcasi den't

La zone en question est (noue, placette) sous forme dbdalignemen
compos®e déut »  Gestion des eaux pluviales:

(861) longtemps conservée o Noue doinfi I t ration en pi edurvdree vgrzselmt e a
en prairie temporaire. La r®seau dbea pluvial es.

(
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la Fontaine de Paunat. o]
0 Les voies secondaires viennenntipalgousui te se g
desservir les Tlots en profondeur
0 Une placette de quartier est proposée a mi-pente pour offrir une respiration 0

et dégager des vues vers le chateau.
Implantation du béti :
0 Lazone AU présente une implantation du bati ordonnancée le long de la voie

»
»

COMMUNE DE CHALAIS T PLAN LocAL D 6 RBANISME

Le front wurbain septentrional sera doul
GRralroit esryrl €SgaknNstructi orawis directavee et et
chéateau.

Les plantations accompagnent ensuite les espaces structurants sous forme
déalignesmeanhsi dus permettant de r ®v®l er

les rythmes architecturaux.

Gestion des eaux pluviales:

de desserte principale et présentant deux variantes : o Point haut ne pr®sentant pas dbéenjeu pa
A C1t® est, | 6i mplantation du bOti se fait |l e Il ong de |l a voie avec une
orientation du faitage principal perpendiculaire a la pente. La zone AU du Champ de | 6Avocat
A Coté ouest, une implantation en peigne avec orientation du faitage : Dl
principal dans le sens de la pente permet de ménager des percées :
visuelles sur le grand paysage.
»  Intégration paysagere :
o0 Plantation de haies champétres étagées dans la pente et composées
déessences | ocal es, d o n Ppersisté@n®ychéna weot,n t u
|l aurier sauceé). Ces parcell e
0 Les plantations accompagnent ensuite les espaces structurants du quartier do usage agr ic
(voirie, noue) sous forme dodalignements anotl rsn @308 ¢ ec
des places de stationnement longitudinales. parcelles enherbées. ~La
»  Gestion des eaux fuviales : pa[tle Nord est _entouree
o ) ) ) déune haie I
o0 Noue déinfiltration | e long de | a voie Vf@u?nie.sl_é(éaFtieSDGdque
surverse vers le fossé situé le long de la route de la Fontaine de Paunat. zone se situe entre la zone
urbaine et un flot bati boisé.
La zone AU de Sérignac
Le secteur de Sérignac se localise sur les coteaux ouest de la Tae, a 1,5 km au sud de la
ville. Le secteur se compose doéun ensemble bd ancien presbyt re)
et de quelques habitations environnées de grandes parcelles agricoles. Il offre un cadre de
vie privilégié avec vue sur le chateau. Decefa t , | 6 OAP propose une ur

Desserte et acces:

»

Le sec

o Lburbanisation de |l a zone sdappui e
O Le projet pr®voit de requalifier 1|a
Emile Bon et la Route de Sérignac. N
»  Implantation du b ati : 0
o La forme urbaine du projet devra d®montrer u
|l a g®ographie du site (vol umes simpl es, or

proposer une qualité architecturale a la hauteur de celle attendue dans ce
contexte.

»

»  Intégration paysagere : o

teur de | 6 OA Rilesserlescoteauxeoueat de lasTudk, a@rexinlitéa

s u r dealanpéscine etidejumpirg. Ikst eompose.principalement de parcelles agricoles (prairies)
v o [egeremant vaflenaéasellofirg un cadre vert vecvye g lg ghatea nt ¢ e |

Desserte et acces:

a rue

Afin de désenclaver le quartier pavillonnaire existant, le projet prévoit une
the 3 Reerl t e ftf roa vt e rdsda mtsec rri epltii oomt dlahismpas s e
Cee choixaimplique sn, tracé lirrégyliere preaamtt es &Qmptee le relief et la

configuration de | 86°.1 0t ouvert ~ 1 06urba

Implantation du bati :

La forme urbaine du projet devra concilier intensité batie et qualité paysagere
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en permettant not amment | am®nagement débune voie verte traversant I e
quartier pour le relier a la piscine et au jumping.

»  Intégration paysagere :
o Plantati on de haies champ®°tres ®tag®es et compos®es dbébessences | ocales aux
interfaces du site avec les espaces agricoles.

0 Les plantations accompagnent ensuite les espaces urbains sous forme
doalignements discontinus permett Bnt de r®ve®ler la topographie du site,
composition de | despace et |l es rythmes architecturaux.
»  Gestion des eaux pluviales:

o Noue doéinfiltration |l e long de |l a voie de desserte principale, avec syst

surverse vers le réseau existant.
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Article 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

Article 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Article 3
ACCES ET VOIRIE

Article 4

RESEAUX PUBLDE&EBLBE
TRI CITE ET DO6ASS/
COLLECTIF

Article 5

IMPLANTATION DESCONSTRUC-
TIONS PAR RAPPORT AUX VOIES E’
EMPRISES PUBLIQUES

Avrticle 6

IMPLANTATION DES CONSTRUC-
TIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les regles établies tendent a interdire toutes les occupations et utilisation du sol qui ne sont pas compatibles avec lafonct i on dodéhabi tat (iéndwmstnrsiie,quag iesu Ictouergrent pasdans c
le cadre doéun am®nagement coh®rent. [ sbagit de garantir |l a coh®rence et | a qualit® des am®nageme

Les affouillements et les exhaussements du sol sont interdits notamment en vue de ne pas aggraver les conséquencesdesea x de rui ssell ement notamment pour | es mil
mouvements de terrains et ce pour des raisons doéordre paysager.

Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le stationnement collectif et le stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs est interdit pour limiter le développement
doun habitat pr®caire et susceptible de d®grader | es qualisolé@s cappeayes dags les baimedte et reraisep e suels terrio ausest dnplans la
construction constituant la résidence de l'utilisateur est autorisé notamment pour permettre le stationnement des camping -cars.

Les habitations légeres de loisirs, les mobith o me s et parcs r®sidentiels de | oisirs sont interdites pégrader lds qualités paysagbres des @spacksc
considérés.

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou insallations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le cara ctére du voisinage ou la
capacit® des infrastructures et autres ®qui pearetnttes fcorl rhelce i f sp ®ewri sitmtn®@rs° ts ochd ®v intteerr dd Giersc | Wréautddn s ¢
ne souhaitent pas autoriser dans | a zone. {Oudesledsituationsdafarmulatiorelar sgeempat p®ct i d6appp@®aivantoanauccperpar

Les I CPE (Ilnstallations Class®es pour | a Protection de | 6Environnement) .

objecti f paritniccilpeale sdte dceetcondi ti onner | a mise en Tuvre doéop®rati on so adgdiatm®hea ggeameanrtt iaru Irae sqpealc®r ednec
bains futurs sans compromettr e elrosi,ntneortvaenmnie notn ddbeu np rpoomontte udres viunemofbiinlanci er .
e
|

st aussi pr®ci s® que | es constructions et | es i n ssbnadutbriséessous EsemnweRle lews intégiatior dansdesite poairrépondreeauxobasoirs des habitants®
a zone. ||l so6agit pour |l a collectivit® ddagr®menter | e cadre de vie des habitants et des usage

Il sodagit dans cet article de fixer | e scaractnstijies de®amenagements doavéntecsrrespendre aaxcusages deela zone dand learespect des législations ers vigueur (Coe
Civil, Code de la Route) et des impératifs de sécurité routiére (nombre de débouchés sur la voie, localisation de ceuxci, aménagements spécifiques garantissant la sécurité des riverains et des usagers).

La | argeur minimale des acc s est fix®e °~ 4 m tres. Le sittelargearonsi d®r ® | ai sse une marge de manfuvre

Il sdbagit dans cet article de fixer |l es conditions mini reaukséeseatdes enixplevialesrdans le nespect ddsdégislatioRsee desinormes @revagaur. p o
Chacune de ces r gles tend ° maximiser | outilisation dersi DRguilpeseinmpamti s wr pll @erevipracndamemntl | (ercit v &

Pour ®viter qubébune op®ration group®e ne d®roge ~ | a r ol dog®n@rsaslues, didlu ne dt®cpru@Pcaigee® quodel |l e sodappl i

Ldalignement des conesttrlues i empr issuuegs | gsblviogess est favori s® m°me soil ndesmogas bDbadigaitonnel |l ¢ d0b
de permettre une plus grande densification. Le recul des 5 metres permetde f avor i ser | e d®gagement pour | 6i mpl antpateidomidisd6une bande de stat]

Des exceptions sont pr®ci s®es et r®glement ®es et d®f i ni s s estiuctions etinstalfiongrdce sea imaesd uaux ear fiooned i puwblidie

Les services publics et doéint®r°t collectif tel g u 6 u n unp cegdine meduze de |a rRglesgénéralen a tpiaorn edxde@t pel cet, r nptaiiatio®dedispositést r
de sécurité particulier (glissieres de sécurité).

Pour ®viter qudune op®ration group®e ne sd®rpopge quel a nrt ®glrealge®me®rtal e, t oiuls el sets pro®csi si® squusd edloluen d ®c oup

Léalignement obligatoire desitexcsépastivesest fixé @3 sm ptarre sr amiproirmhuna.u xl Il ismmagit doéinciter | es con stionmdeshatementsset a°
favoriser une certaine densification.

Des exceptions sont pr®ci s®es et r®glement ®es et d®f i ni ssesnttr udcetsi onmasr geets idnes tnaa nl Tautvi roen se nnt@f&oeoestifii orne sd e
Pour ®viter |l es effets cons®cutifs aux infiltrations d&&au, un recul de 1.50 m tre de bords ext ®ri

Enfin, l es services publics et doéint®r=°t col | eocutviofi rt eslé add duamcho st e adhes tuman cfeartdined imstabationsde éu@detenédessitel aigs t
aménagements connexes (par exemple une barriére de sécurité ou une avancée de toit abritant un dispositif particulier) nécessitant un recul p ar rapport a la limite séparative.



Avrticle 7

IMPLANTATION DES CONSTRUC-

TIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PRC
PRIETE

Avrticle 8

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUC
TIONS

Article 9

HAUTEUR MAXIMALE DESONS-
TRUCTIONS

Article 10

ASPECTS EXTERIEURS DES CON¢
TRUCTIONS ET AMENAGEMENT D
LEURS ABORDS

Article 11

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D
REALI SATI ON DO6AI
TIONNEMENT

Article 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D
REALI SATI ON DO6ESF
D6AI RES DE JEUX I

ET DE PLANTATIONS

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INS-
TALLATIONS ET AMENAGEMENTS

EN MATIERE DE PERFORMANCE

ENERGETIQUE ET ENVIRONNE-

MENTALE

Article 14

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INS-
TALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATI ERE DO6I NFFR

ET RESEAUX DE COMMUNICA-

TIONS ELECTRONIQUES

Aucune r gle doéi mplantation des constructions | es (Bvoktonspes constrctopsexistantes ouxavenint res noéest fi x®e pour ne

Aucune r gle doéemprise au sol noéest fix®e pour ne pas bloquer | es ®volutions des constructions exi

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 6 metres. En effet, cette norme permet de faire varier les formes urbaines (constructions avec étages).

Des exceptions sont établies pour les constructions et installations nécessares aux services publics.

Les r gles d®finies pour | dam®nagement des constructi ons ekedesamhéageneents conneads (cldtares, €0 n tq up o wri emmjeena t icfo mpd @
bati existant.

Les r gles sodappliquant aux futures constructions sobappaesede baGexl esantar ant ®u emitt tagpgcagerétali taittres etiélgnests |
de toiture, couvertures, enduits, é ) .

Une attention particuli re est apport®e ~ | a questi on dongpercoit, avantue batsnent paincipab Ainsiau ne attention pda®icul@re gait fewr Etle eéservéeo
favorisant | 6empl oi de v®g®tation et de mat®riaux nobl es, " mettre en Tuvre de fa-on conventionnel
Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction (citernes, vérandas, climatiseurs, panneaux solaires et panneaux photovoltaiques, é ) doi vent b®n ®f i ci er de mesures
déoentrevoir globalement | a construction doéun bOti ment epadel aempasaesedmgsaden T1daseedé¢ diuspasicbimp
Lébarchitecture contemporaine, pour ne pas °tre interdite, fait | 6objet doébune mention sp®cifique.
Les dispositifs mettant en Tuvre | es ®nergi espremotuived arbd edoidtoi yaents € tfrei feavaou i E@tsr. i Mempte ndea nlta Ged
mi se en Tuvre de telles installations dans |l a mesure o%eéresel a nobéalt re pas |l a composition architect
La pression de | 6automobile sur | es espaces de stati onne neraitivesdls 6lagi ¢ommenxe gearpdwdwasn®@nlage mawtt e @aus md u

T5 et plus, deux places de stationnement par logement et une place banalisée pour trois logements créés et une place par logement et une place banalisée pour deux logements pour des logements de type T3, T2 et
moins.

Le stationnement ne doit pas compromettre | a s®curit® de ssuuedangme psblicdRosrjuguence ghénoneehe, diteptaces de parkingdoivest étren o t
aménagées en dehors de la voie publique, directement sur les parcelles accueillant les habitations lorsque cela est possible, ou surdest er r ai ns sp®ci fi ques quand | a place nbo
pas au besoin recensé.

Les regles définies sont établies pour assurer une végétalisation minimale des espaces libres et des stationnements nécessaies “~ | a qual i t® du cadre de vie des habita
(| sbagit aussi de pr®server aussi |l e patri moine v®g®tal de |l a commune pour des motifs doéordre pay
Enfin, le dernier alinéa cherche a prendre en compte le développementde st ockage ~ | 6air | ibre pouvant alt®rer | a qualit® des paysages |

La seulerégle concerne le respect de la réglementation thermique en vigueur.

Uneregle estfixéeafin dodobl i ger | es nouvelles constructions ° pr®voir | e raccordement aux r®seaux de distrib
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4,2.7. LA ZONE AUX

4.2.7.1. CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit des zones a caractére naturel de la commune, destinées a étre ouvertes a l'urbani-
satonavocation doact.i vliets® vRocioenso npiughulei ques et
cit® et , |l e cas ®ch®ant , ddéassaini ssement
cit® suffisante pour desservir | es

Une urbanisation i mm®di ate y est
et de Programmation (OAP) et du
la zone.

possi bl e

4.2.7.2. DESCRIPTION ET LOCALISATION

Lazone AUX occupe une superficiede 1.19ha, ce qui
de 0.07 % de la surface communale.

correspond

La zone AUX de Chalais correspond a une parcelle jouxtant la déchetterie, située dans le
secteur de | 6a®rodrome, | e |l ong de |l a RD20.

1 sbagit aveddaeetuei bp®radeomouvell es act
taires | 6 expl oideétgpe bhueaux, dommmdrogsa dtisamal ;rce quialiffere

des activités situées au sein du secteur UXa qui sont elles directement liées aux services
aéronautiques (installations technigues, hangars, etc.).

Lébouverture 7 |l durbanisation de
Elle permettra, a terme, de créer un véritable aéropdle.

cette zone

|l es
exi s
caomest ructi

dans
r gl ement qui

i vi

vV a

(o]

| e
d®f

pr

res
inis

opor

Superficie totale

Potentiel constructible a vocation
économique

Pourcentage de surface communale

Wy

S

5
"

4
[

St
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0,07 % caj

yAm®nagement
qui pement de

|l age a®ronaut
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4.2.7.3. OCCUPATION DU SOL ET IMPACT ENVIRONNE-

MENTAL

Les occupations du sol de chacun des potentiels urbanisables se définissent comme suit

Occupation du sol

1.19ha: terres cultivées

Seeteur de (O Sans impact sur | 6int®r°t ®col ogi que

En zone AWX, le zonage engendrerait la disparitond@un peu pl us dftwmes hectare de
agricoles.

4.2.7.4. OBJECTIFS POURSUIVIS AU TRAVERS DE LA
ZONEAUX ET COHERENCE AVEC IBADD

LereglementdelazoneAUXet sa repr ®sentation graphique sdinscrivent en coh®rence avec
le PADD lequel prévoit de:

» D®velopper | 6a®rop!le pour permettre | b6accueil de nouveaux bO©timents | i®s ~ | dactivit®
a®ronautique et favoriser | e d®vel oppeeament en mati re de touri sme, dé®conomi e
cr®ant des emplois et de p®dagogie en int®grant, comme cbest d® ° |l e cas, | 6initiation

avec le jeune public.

4.2.7.5. JUSTIFICATIONS DESORIENTATIONS D ME-

NAGEMENT

La zone AUX est implant®e au Nord de | a RD20 et de | 6a®rodrome, en |imite avec | a commune
déYviers

lborientation débam®nagement pr®voit | a mise en place dbéun parc de stationnement =~ | 6entr ®e
de Il a zone, permettant ainsi de desservir |l es futurs lots ° construire situ®s de part et o
de ce parc.

Léam®nagement de cette zoneawest I am®hagementctodu®satteur

UXacomprenant | es bOtiments techniques | i®s ~ | b6exploitation de | é6a®rodrome. En effet, un
parc de stationnement pourrait ®galement °tre envisag® sur ce secteur pour permettre | 6ac-
cueil de visiteurs edten®&graklee nie ncte sd 6daenu®n azgoenre sl .

L6int®gration paysag re de | a zoyeplimtenorddevers | a mise en place doéune haie

la zone, permettrait de créer un espace tampon avec les terres agricoles situées sur la
commune voisine.

76 PIECEN°1 : RAPPORT DE PRESENTATION i TOME 2



4 i - A
- \éfﬁmm‘g COoMMUNE DE CHALAIS T PLAN LOCAL D G RBANISME

4.2.7.6. DISPOSITIONS DU REGLEMENT@IRBANISME

Les r gles ®tablies tendent ~ interdire toutes | es ocdt@épomdmigoens et wutilisation du sol qui ne sont p

Les terrains de camping ou de caravanes etautocaravanes, le stationnement collectif et le stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs est interdit pour limiter le développement
Article 1 déun habitat pr®caire et suscepti b(lcecondfdliinttserdd®useage)v.ec | es espaces consi d®r ®s

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU Les habitations légéres de loisirs, les mobith o mes et parcs r®sidentiels de loisirs sont interditesaitpodmrleirmiatverc |l e sd @selacep

SOL INTERDITES Les canstructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur a spect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractéere du voisinage ou la

capacité des infrastructures etautres® qui pements col lectifs existants sapbuintet@® i  tesdo®outéeti dathohude detnsel Eor mgl en
ne souhaitent pas autoriser datégitnémouvanoanteiper Oues ledsituations,a rita fl ®@r mulgd teimem | ai sse une part ddéappr ®ciation

Article 2 Les ICPE (Installation Classées pourlaProt ct i on de | 6Environnement) sont autoris®es dans | a mes urcenéeparceédaasententvi t ® de | a c
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU Les affouillements et les exhaussements du sol a condition qu'ils soient liés aux constructions etinstal at i ons autori s®es dans | a zone, qudils fassent | d6ob
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS leur intégration visuelle et sous réserve de justifier des précautions préalables prises pour éviter de compromettre la stabilité des constructions sur les terrains contigus, I'¢coulement des eaux et I'atteinte au site.

PARTICULIERES Il sbéagit doautoriser |les construction ou install ati omrtableaédpdil@ment aires ~ | d6activit® a®roportuaire

Il sobéagit dans cet article de fixer | es conditions mi niduoeehtearesdoadse aaxasages dedatzond danslleaespea des légeslations ensviguewr (Cade
Civil, Code de la Route) et des impératifs de sécurité routiere (nombre de débouchés sur la voie, localisation de ceux-ci, aménagements spécifiques garantissant la sécurité des riverains et des usagers).

La largeur minimale des acces est fixée a 5 metres. Les sites considérés laissenune mar ge de manfuvre suffisante pour pr®voir cette | argeur.

Article 3
ACCES EVOIRIE

Article 4
RESEAUX PUBLICS D Il sdéagit dans cet article de fixer |l es conditd®ass ani mi ad mesntdedend seaen (u®esxe datesdeRseawx ploewivalpeo
TRI CITE ET D6ASS/ Chacune de ces r gles tend " maximiser |l o6utilisation derserRgmupagsement emivi remnelimane garni viea acd¢ mlsl edt imi
COLLECTIF

Du fait des constructions qui peuvent étre autorisées dans la zone, notammentdeleursc ar act ®r i sti ques volum®triques et doéobligations r ®gl e menstituge
parunreculobligat oi r e d 6 meatresrdans la mesuteu la zone est desservie par une route départementale.
IMPLANTATION DES CONSTRUC-  pege x ¢ e ptions sont pr®ci s®es et r®glement ®es et d®finissent dationsteshnigueset dedéeuridprincipalemerd). en foncti on de ¢

TIONS PAR RAPPORT AUX VOIES E' ) i . R o o ) N o )
EMPRISES PUBLIQUES Les services publics et doint®r°t OcRdlelcetcrtiicfi tt® Id og wéewnn ppoosutveo i dre storaaf rf srfamrcrpa tpiacdra ek empéecepbarneemest

de sécurité particulier (glissieres de sécurité).

Article 5

Article 6 Il est fixé un recul obligatoire de 5 metres au moins pour satisfaire aux conditions de mise en sécurité des batiments considérés.
IMPLANTATION DES CONSTRUC- Des exceptions sont pr®cis®es et r ®gl ement ®ensdemtextds@pécifigies (soasiératishe techninaes gf dessécurieé princpalément)r e en fonct i
TIONS PARRAPPORT AUXLIMITES Enfin, |l es services publics et doéint®r°t collectif t eitdansunkcartaine mestrede theegle gérérale fcortainea instabiationschéu@entenécessiter dest
SEPARATIVES aménagements connexes (par exemple une barriére de sécurité ou une avancée de toit abritant un dispositif particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite séparative.
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Avrticle 7

IMPLANTATION DES CONSTRUC-

TIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PRC
PRIETE

Article 8

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUC
TIONS
Article 9

HAUTEUR MAXIMALE DES CONS-
TRUCTIONS

Article 10

ASPECTS EXTERIEURS DES CON¢
TRUCTIONS ET AMENAGEMENT D
LEURS ABORDS

Aucune r gle doéi mplantation des constructions | es unes pesconstretopsexistantess owaveniut res nodest fi x®e pour ne

Aucune r gle doéemprise au sol noest fix®e pour ne pas bloquer | es ®volutions des constructions exi

La hauteur maximale des constructions principalesest fixée a 10 métres. En effet, cette norme correspond globalement aux caractéristiques des volumes souhaités et permet de ne pas compromettre les aménagements
futurs.

Des exceptions sont établies pour prendre en compte des cas spécifiques( haut eur di ff ®r ente doéune construction existante sur | a parcelle
Les r gles d®finies pour | dam®nagemendurdesbjceomtsitfr uce i prnesmeutv dier | werug saradhoirtdesc tonmrte pet des am®nagemin
bati existant.

Les r gles sodoappliquant aux ®qui pements doi vemgécherémiseen placede gregragraes architecturauxuamigitieux etinbosants.e cont i nui t ® sans
Tous les dispositifs techniques accompagnant | a constr ubcatgiiotn dddoe nvternetv obi®n ®fliochi a€lte noleemnttnel eal rcdosn sdtéri upcat®ig
la composition urbaine g®n®rale par | a mauvaise mise en Tuvre de dispositifs techniques.

Les dispositifs mettant en Tuvre | es ®nergies renouvel advd efsaidroe vemtd ®tt miemd ratv od é sl®=s . q \[Celpietn®@ aart g h icted
mi se en Tuvre de telles installations dans | a mesure o%géresel a noéalt re pas |l a composition architect

Article 11
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX

CONSTRUCTEURS EN MATIERE D
REALI SATI ON DOAI
TIONNEMENT
Article 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D
REALI SATI ON DOESF
D6 Al R BEIBUXEE DE LOISIRS,

ET DE PLANTATIONS

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INS-
TALLATIONS ET AMENAGEMENTS

EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUE ET ENVIRONNE-
MENTALE

Article 14

OBLIGATIONS MPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INS-
TALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATI ERE DO6I NFFR

ET RESEAUX DE COMMUNICA-

TIONS ELECTRONIQUES

La pression de | 6automobile sur | esete slpeacheess odien setna tsitoantni eonmennetmednet Halsmsddss adterusnied cUa définir ded ®glek doerdtives.dl 58 6 mg i b n
| 6am®n age manimim dbplacesdestatonnement au regard de |l a surface des nouvelles constructions et de | a nature

Toutefois, le stationnement ne doit pas compromettre la sécuritédes usagers des routes et des trottoirs, notamment | or squ {ladesdepaekingd pl
doivent étre aménagées en dehors de la voie publique, directement sur les parcelles accueillant les habitationsl or sque cel a est possible, ou sur des terrains sy
correspond pas au besoin recensé.

Les regles définies sont établies pour assurer une végétalisation minimale des espaces libres et des stationnementsnécessags °~ | a qual it ® du cadre de vie des habital
Il soaigidie apurs&s er ver aussi | e patrimoine v®g®tal de | a commune pour des motifs doéordre paysager.
Enfin, | e dernier alin®a cherche ° prendre en compte | espdyBageshatupels agneoledetwbaisst ockage ~ |1 dair |ibre po

La seule régle concerne le respect de la réglementation thermique en vigueur.

Une r gle est fix®e afin doéobliger |l es nouvelles constructions ° pr®voir | e raccordement aux r ®sea
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4 2 8 LA ZONE AUA Au regard des 500 aéroclubs existants en France, il y a actuellement une dizaine d'aérovil-
. - lage comme Vendée Air Park, Verchocq, Biscarrosse, etc. La demandeen France est tres

forte en raison du manque <cruci al déinfrastru
Ainsi il est estimé a plus de 1 000, le nombre de lots individuels « aérovillage » nécessaires
Il s'agit des zones a caractére naturel de la commune, destinées a étre ouvertes a l'urbani- en France.
sation a vocation touristique. Les voies publiques et | es r®seaux doeau, M0 Gdntexte raéronautiQuee tnationat(etc drie rnatio-
échéantddassainissement existant ° |l a p®riph®rie imm®diate aymgaft une capacit® suffisante
pour desservir |l es constructions ° implanter dans | 6ensemble de | zon
L'industrie aérospatiale francgaise est la seconde du monde représentant plus de 150 000
Une urbanisation imm®di ate y est possi bl e daresplse respect des Orlentatlons dé Am®nagement
etde Programmat i on ( OAP) et du r gl ement qui d®finissent | es onditions i ement de

On estime que les act|V|tes du transport aérien mondlal doqubleroﬁt d'ici une quinzaine d'an-

nées, les carnets de commandes étant complets pour lesdouze années a venir.

La zone AUA correspond & un vaste ensembleau sud de | a piste de | 6a®rodrome et a pou
vocation & accueillir un village aéronautique Or, le monde aeronauthue estun ensemble construit autour d'une pyramide dont la base

culturelle est constituée de l'aviation générale. En effet, la France possede la plus grande

densité d'aérodromes d'aviation générale au monde (plus de 500), et est la seconde nation
a®ronautigue au monde, avec 105 000 pratiquan
n®rale et doaffaires en France poss de un poi
La filiere génére 19 650 emplois directs (hors construction aérienne) et 30 900 emplois

la zone.

La zone AUA occupe une superficie de 11.40 ha, ce qui correspond a une proportion de
| 6 or dr6® % deda slirface communale.

totaux. (| est esti m® eimeu ynampact étodomigue el de 0 1 8,
Avec cette zone, ia bne sppatgnitétde diéeeloppénerd écdnoreique 6,140 miIIiards déeur os. Les vocations se con
local, lié¢ aux nouvellesattent es de | 6aviation.tourist.i ue et de | S|rs . . R , . . .

q A C h a I , | e pestegngrtit sut & so®mtéode créet ua kipe de vie a taille

Lesieest desservi par une voie communale depui shulmaa|R1[b20auetto,urj oduex tleb d drespracme .a®r onauti que
ublic de 12.7 hectares, ou se trouve la piste et les hangars actuels de stationnement des L . . .
géronefs. P g ¢) Objectifs du projet . le choix de Chalais
Au regard des distances de sécurité a respecter et imposées par la DGAG soit 150 métres La Commune de Chalais dispose ddatouts pour |
de recul par 1 app onetpartieddldzane est cdnsidétéacopmemcors; U En effet, | a pr ®senc eetdyiamique eofistiteedimecharce urles t a n t
tructible pour des logements. projet doéa®rovillage. En vertu doéune convent.i

5 5 D,i ion G®n®rale de | 6daviation Civile (DGAC
a uoeca udun village® a®ronauti'§hl

) Q q g rlennec?Pub ique depuis 1989. Ainsi, tous les aéronefs légers nationaux et internationaux
Unvillage aéronautiguee st un | oti ssement situ® 7 pr oxi mipéu@ntiutisar@adista. Laezone aétonaatique ess pelerestiative éptaforel a 4500 ft).

a la Circulation Aérienne Publique (CAP), comprenant des voies de circulation (taxiways)

permettant aux avions et ULM basés de rentrer et stationner dans les garages attenants a En _ou t,r e, | 6a®rodrome e S.t situ ®. sur une zone
leurs résidences vention signée avec la DGAC, la commune de Chalais assure la gestion via un soudraité
' vers | 6A®roclub des ailes Chal aisiennes.

Ces lotissements sur aérodromes touristiques sont destinés a des pilotes propriétaires dési-
rant posséder leur maison avec hangar pour leurs avions. Le succes de ses lotissements
dépend en particulier de leur localisation.

Ensuite, La commune de Chalais est idéalement positionnée géographiquement. Située

entre Angouléme, Libourne et Bordeaux et entre la Dordogne et la Charente Maritime et ses

iles.

La clientele de ces sites est composée a 50% de propriétaires métropolitains actifs ou re-

trait®s d®sirant so6installer dans une r ®gi on Cg@oelt@%%n]ergge gt’aquaeeﬁtEa\locaW angvel&pemegt(? %) eﬂ/lsltructgrgr iter
avion, a 25% de pilotes de compagnies aériennes et a 25% de pilotes étr angers, principa- car proximité: des villes et aerodromes de ordeaux engnac, ochelle, Marennes

lement originaires de Grande Bretagne, Allemagne, Pays Bas, Belgique et Suisse. Oléron, Royan, Poitiers, Périgueux, Sarlat, Bergerac Donme, Toulouse, Biarritz, des mul-

tiples aérodromes pyrénéens plus au sud des aérodromes espagnols.
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De plus, Chalais est desservie par la ligne ferroviaire TER« CHALAISBORDEAUX »et dis-
pose dOlune gare.

Outre les infrastructures, la commune de Chalais est attractive en raison de la présence de
mul tiples commerces, déun march® dynamique ainsi que de nombreux services dont des
équipements médicaux, pouvant accueillir une nouvelle population.

Chalais dispose également de grands atouts touristiquesa ut our doO& ®| ®ment s patri moni aux et
architecturaux tels que son c¢h©tMadial, eth ietsésor i qu e, l e clo " tre, | 6®gl i se Saint
paysages variés propices a la randonnée.

A proximité immédiate, se trouvent également la ville d’Aubeterre -sur-Dronne et son église
monolithe, premier site visité en Charente (65 000 visiteurs par an) commune labellisée

« Plus beauvillagede Francee . A noter que | 6a®rovillage compl tera aussi, | o6offre du circuit
automobile de la Génétouze, de réputation européenne, situé a proximité, en Haute Sain-

tonge.

Les infrastructures du site comprennent aujourdodéhui

» 200 m] de boOti ment dbéaccueil,

» 200 m2 de hangar, pour des activités de garage et mécanique,

»  Une pompe a carburant, équipement indispensable pour les aéronefs,
» Unepi st e od&0emeirés.

Les infrastructures existantes de [0
Source: CDC

S/i/jtuation g®ographi qgue de [ da®rodrom
Source : CDC - Géoportail
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