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Objet : Modification simplifiée n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) Horte et Lavalette
Seconde demande de dérogation au titre de I'article L142-5 du code de I'urbanisme

Réf.: Votre courrier du 1% septembre 2022

Le territoire de la communauté de communes Lavalette Tude Dronne n‘étant pas, & ce jour, couvert par un
schéma de cohérence territoriale (SCoT) applicable, il m'appartient de considérer 'opportunité, pour chacun
des projets conduisant a ouvrir des espaces 4 l'urbanisation, de déroger au principe d'urbanisation limitée posé
par l'article L142-4-du code de l'urbanisme.

Dans le cadre de la procédure d’élaboration de la modification simplifiée n°1 du PLUi sur le périmétre
de l'ancienne communauté de communes Horte Lavalette, vous sollicitez une seconde fois moh accord
pour ouvrir a l'vrbanisation de houveaux secteurs non constructibles, conformément aux dispositions
des articles L.142-4 et R.142-2 du code de I'urbanisme.

Suivant ces articles, « cette dérogation peut étre accordée lorsque I'urbanisation envisagée ne nuit pas a
la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou & la préservation ou & la remise en état des
continuités écologiques, ne conduit pas & une consommation excessive de l'espace, ne génére pas
d'impacts excessifs sur les flux de déplacements, ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi,
habitat commerces et services ».

La procedure de modification que vous avez engagée a pour objectif de modifier le réglement écrit et
graphique du PLUi afin de répondre 4 des évolutions sur des projets sur les communes de Rougnac et de
Magnac-Lavalette-Villars.

Sur la commune de Magnac-Lavalette-Villars, la procédure de modification vise la possibilité
d‘implanter la construction de vingt habitations légeres de loisirs pour I'accueil du public en lien avec le
secteur de |'aéronautique au sein d‘un massif boisé.
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Sur la commune de Rougnac, cela concerne, sur le site du Chateau de Montchoix, I"évolution du
document d'urbanisme pour permettre I'implantation d'un centre d’Art-thérapie accompagné d'un
projet d’hébergement d'une quarantaine de lodges d'une surface inférieure ou égale 3 40 m? chacun.

A ma demande, la commission départementale de préservation des espaces. naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF), consultée également au titre de l‘article L151-13 du code de 'urbanisme sur la
création de secteurs de taille et de capacité limitées, s'est prononcée défavorablement le 29 septembre

dernier sur les deux projets d'ouverture a l'urbanisation en concurrence d’espaces agricoles, naturels ou
forestiers.

En conclusion; cdn5|derant les motifs de refus de la commission départementales pour chacun des deux
projets ainsi que les termes de l'article L142-5 du code de l'urbanisme, le projet de modification
simplifiée n°1 du PLUi Horte Lavalette ne peut recev0|r d’avis favorable - d’ensemble - au titre d’une
dérogation aux principes d’‘urbanisation limitée.

En ce qui concerne spécifiquement le projet sur la commune de Magnac-Lavalette-Villars, I'impact
potentiel du projet de construction de vingt lodges sur le massif boisé existant, 'absence d'une
démarche d'évitement envisageant d‘autres implantations, me conduisent & refuser votre demande de
dérogation au titre des dispositions de l'article L142-5 du code de l'urbanisme. En effet, le projet
d‘urbanisation envisagé nuit a la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers.

En ce qui concerne spécifiquement le projet sur la commune de Rougnac, considérant le dossier tel
qu’il ma été présenté, notamment la description de ses impacts sur l'environnement agricole et naturel,
J'accorde ma dérogation au titre des dispositions de |‘article L142-5 du code de l'urbanisme, 2 la
condition expresse de prévoir un projet d’hébergement plus compact, localisé au plus prés du chateau
de Montchoix sur la partie Nord et n‘excédant pas la création de 20 lodges. L'irrespect de ces réserves
conduirait a I'expression d’un avis défavorable de ma part 4 votre demande de dérogation.

En outre, je vous rappelle que cet avis devra étre joint au dossier soumis a.I'enquéte publique, de méme
que l'avis de la CDPENAF et celui de la mission régionale de I'autorité environnementale.

Il reste entendu que les services de la direction départementale des territoires - service urbanisme
habitat logement - sont & votre entiére disposition pour parfaire cette information et vous assister dans
cette démarche propre a mieux répondre a votre attente.
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