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Note Explicative

Modification simplifiée N°1

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Horte et Lavalette

Eu égard d la I'exercice de la compétence d'« aménagement de I'espace pour
la conduite d’actions d’intérét communautaire ; schéma de cohérence territoriale et
schéma de secteur; plan local d'urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu
et carte communale » par la Communauté de communes Lavalette Tude Dronne,
deux projets structurants sur les territoires des communes de Rougnac et Magnac-
Lavalette-Villars ont sollicité le Président de la Communauté de communes pour
engager une procédure afin de faire évoluer le PLUi pour permettre la création de
deux STECAL.

Par arrété communautaire n°2021_09_21 du 21/09/2021, une procédure de
modification simplifi€e du PLUi susvisé a été prescrite, cette procédure étant la plus
adaptée pour permettre I'évolution du document d’urbanisme dans le cas d’espéece,
au regard du calendrier contraint.

Description des projets initialement soumis a la MS1 :

> Pour rappel, le premier projet se situe au Chateau de Monchoix a
Rougnac et est porté par Monsieur ROYOUX qui souhaite, depuis pres de trois
ans, créer un centre d'art thérapie. En substance, une trentaine d’artistes sont
formés et seront missionnés sur le site, mais également des artisans d'arts
(poteries, sculptures, etc.) afin d'organiser des expositions ainsi que des stages
d’'une a deux semaine(s). Par ailleurs, une dizaine d’artiste sera domiciliee en
permanence sur le site. Gr@ce a ce projet, prés de 20 emplois seraient créés.

Pour mener Q bien cette activité, la construction de chalets est prévue pour
compléter la capacité d'accueil du chdteau. Les chalets seraient implantés
surune partie de la parcelle cadastrée section ZK n°12. La création d'un STECAL
de 8500m2 est alors nécessaire (cf. plan de masse ci-dessous), incluant le
ba&timent agricole présent sur la parcelle qui accueillera les ateliers (intégration
du changement de destination). En conséquence, le reglement de la zone
Naturelle (N) du PLUi susvisé doit étre modifie et plus particulierement le nombre
de secteurs NIt sera modifié. Les secteurs NIt correspondent a des secteurs
naturels destinés a accueillir des projets touristiques comprenant parfois des
habitations legeres de loisirs. Il s’agit de secteurs de taille et de capacité
d'accueil limités (STECAL). Ainsi sera ajouté le secteur NIt3 pour inclure ce projet
d'’hébergement en lien avec un centre d'art-thérapie sur le site du chateau de
Monchoix. Seront seulement autorisées au sein du secteur NIt3 les habitations
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legeres de loisirs (lodges), dans la limite de 20 unités, des lors qu’elles sont liees
au centre de formation d'art-thérapie prenant place au sein du chdteau de
Monchoix. La hauteur maximale des HLL est fixée a 3,50 metres.

La Direction Départementale des Territoires (DDT) de la Charente, a manifesté son
accord, sous conditions, d ce projet, tel que le mentionne un courrier de la Préfete en
date du 5 décembre 2022.

Ainsi, afin que ce projet puisse aboutir, il est convenu :

> Que le projet n'excede pas 20 lodges ;
> Que les lodges soient proches de la facade Nord du chéteau de
Montchoix.

Les conditions exposées par la DDT ont été respectées et le projet a été modifié
comme suit :

N

HANGAR

RESIDENCE GARDIENS
rénover

chambres pour personnel du chateau Alelieraxténeur

Couvert

Lodges & construire pat
accuelllir 40 stagiaires

ECURES
Ateligrs poterie, sculpture pierme,
scpflpture bois, mosaigue...

CHAMBRES
15 résidences d'aristes et
anviron 10 staglaires

CHATEAU
accueil + galeres

surface :
environ 5900 m?

@ Plan de Masse - échelle : 1/1000



Communauté de communes

LAVALETTE
TUDE
DRONNE

> Le second projet se situe sur la plaine de loisirs de Lombre a Magnac-
Lavalette-Villars (voir plan de masse global ci-dessous) et s’ arficule autour d'un
centre de recherches et de développement de drone porté par I'entreprise
ATECHSYS qui loue une partie du bdatiment depuis mars 2017. Le
développement de cette activité consistera a créer des bdatiments
supplémentaires sur la zone prévue a cet effet (zone UX) afin d’accueillir un
atelier de production, un centre d’essai (reconnu par la DGAC), un espace
d'accueil pour les écoles et le grand public permettant la découverte et
I'initiation au secteur aéronautique ainsi qu'un magasin d’aéromodélisme. In
fine, cela pourrait permettre la création de 15 ETP.

En complément, une offre d’hébergement (type HLL) est nécessaire au regard
de la dimension nationale voire internationale de I'entreprise. L'implantation
des HLL sur la parcelle cadastrée section AM n°31 nécessite la création d’un
STECAL de 8500m? (parcelles partiellement concernées : AM 31, AM 30, AM 27,
AM 28). De la méme maniere que pour Rougnac, le reglement de la zone
Naturelle (N) du PLUi susvisé doit étre modifié et plus particulierement le nombre
de secteurs NIt. Ainsi sera agjouté le secteur NIt4 pour inclure ce projet
d’hébergement en lien avec les activités aéronautiques de la plaine de loisirs
communautaire de Lombre. Seront seulement autorisées au sein du secteur
NIt4 les habitations Iégéres de loisirs (chalets), dans la limite de 15 & 20 unités,
des lors gu’elles sont liées aux activités aéronautiques se développant au
niveau de la plaine de loisirs communautaire de Lombre. La hauteur maximale
des HLL est fixée a 3,50 métres. Les habitations Iégeres de loisirs devront étre
d'une surface de plancher et emprise au sol inférieures ou égales  50m?2.
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Néanmoins, au regard des avis remis par les instances consultatives, telles que la
Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAE) et la Commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF), la Préfecture n'a pas souhaité remettre un avis favorable a
I'implantation de ce STECAL.

Dés lors, il a été convenu de retravailler une nouvelle version de I'opération avec le
porteur de projet afin de répondre aux exigences des services de |'Etat.

Ce second projet, inscrit sur la commune de Magnac Lavalette Villars, est donc retiré
de maniére pleine et entiére a la présente modification simplifiée n°1.

Mise a disposition du public :

Conformément aux dispositions de I'article L.153-47 du code de I'urbanisme, le projet
de modification simplifiee n°1, I'exposé de ses motifs et les avis des personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du méme code seront
mis d la disposition du pubilic.

Le projet pourra également étre consulté sur le site internet.

Les pieces suivantes seront consultables :

> L'arrété communautaire du 21 septembre 2021 prescrivant la
modification simplifiee n°1 du PLUI Horte et Lavalette ;

> La délibération du Conseil communautaire du 22 avril 2022 actant les
modalités de mise a disposition du public de la modification simplifiee n° du
PLUI Horte et Lavalette ;

> La présentation initicle des projets, telle que présentée aux personnes
publiques associées

> L'avis de la Préfete portant refus du projet de la commune de Magnac-
Lavalette-Villars et acceptation conditionnée du projet de la commune de
Rougnac

> L'avis de la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale

> L'avis de la Commission départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers

> L'étude de faisabilité du projet porté surle Chateau de Montchoix, sur la
commune de Rougnac, respectant les conditions attendues par la Direction

Départementale des Territoires (DDT) de la Charente

> L'évaluation environnementale de la modification simplifiée
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Ce dossier de modification simplifiée n°1 est tenu a la disposition du public,
Du lundi 24 avril 2023 au mercredi 24 mai 2023,

Au siege de la Communauté de communes (35 Avenue d'Aquitaine — 16 190
Montmoreau) et en mairie des 13 communes du Plui d'Horte et Lavalette aux jours et
heures d'ouverture du siege de la Communauté de communes et des mairies
concernées.

Le dossier est également consultable sur le site internet de la Communauté de
communes : www.lavalette-tude-dronne.fr

Chacun pourra consigner ses éventuelles observations et propositions sur un des
registres ouverts a cet effet ou les adresser par correspondance au président de la
Communauté de communes a I'adresse suivante : 35 Avenue d'Aquitaine — 16 190
Montmoreau, ou par courriel a direction@cclid.fr



http://www.lavalette-tude-dronne.fr/
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