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COMMUNAUTE DE COMMUNES
D'HORTE ET LAVALETTE

ZONE D’ACTIVITES « LES SIGALAUDS » A VILLEBOIS LAVALETTE

CAHIER DES CHARGES

PREAMBULE

Compte tenu de son positionnement dans une commune classée en ZPPAUP, la qualité environnementale de la Zone
d’Activités Les Sigalauds est particuliérement recherchée par la Communauté de Communes d’Horte et Lavalette. ||
est donc indispensable que les entreprises qui souhaitent s’y installer soit en total accord avec cet objectif de qualité
et qu’elles aient le souci de 'intégration paysagére de leurs aménagements.

Le présent Cahier des Charges compléte le réglement de lotissement qui impose les régles en matiére d’urbanisme. Il
ne peut étre |u sans avoir pris connaissance préalablement du réglement.

ARTICLE | — DISPOSITIONS GENERALES

A — OBJET

Le présent cahier des charges fixe les devoirs et les droits réciproques du lotisseur et des acquéreurs entre eux sur le
lotissement « Les sigalauds » réalisé par la Communauté de Communes d'Horte et Lavalette sur des terrains figurant
au cadastre de la commune de Villebois Lavalette.

Ces régles s'ajoutent aux dispositions d’urbanisme en vigueur sur le lotissement et au réglement de lotissement
validé par arrété accordant le permis d’aménager en date du 21 ao(t 2013.

B - FORCE OBLIGATOIRE DU CAHIER DES CHARGES

1 - Les régles visées s'imposeront :
- dans les rapports de la Communauté de Communes et des propriétaires des lots,

- dans les rapports des propriétaires entre eux, et ce, sans limitation de durée.

Le présent cahier des charges est opposable a et par quiconque détient ou occupe a quelgue titre que ce soit, méme
a titre d'héritier, donataire ou de bénéficiaire d’apport en société, tout ou partie du lotissement.

A cet effet, il doit étre, soit rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction in-extenso a
I'occasion de chaque vente ou location, qu'il s'agisse d’une premiére vente ou location ou de reventes ou locations
successives ; soit étre remis contre décharge a I'acquéreur, ou au locataire.

2 - Le respect des régles du présent cahier des charges est assuré par tout propriétaire du lotissement :

Tout propriétaire peut également en demander directement |'application.

En cas de transgression et de différent, le Tribunal de Grande Instance de Poitiers est compétent pour connaitre
toute action en exécution forcée, notamment en démolition, et allouer tous dommages intéréts.
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Rt propsiétairendiun terrain est subrogé gfx droits du lotisseur. Il peut exiger de tout autre propriétaire,
e BT ORI == et auxquelles celui-ci aurait contrevenu.

C — DESIGNATION DES TERRAINS

Le terrain compris dans le périmétre du lotissement est constitué par les parcelles sises Commune de Villebois
Lavalette, au lieu dit « Le Sigalauds » et cadastrées comme suit :

. N° Contenance . N° Contenance
Section 2 Section 2
parcelles enm parcelles enm

ZC 175 906 ZD 227 2519
ZC 176 2209 ZD 228 2451
ZC 177 2633 ZD 229 2354
ZC 178 4 ZD 230 1485
ZC 179 3268 D 231 45
ZC 166 18 ZD 232 1
ZC 168 302 ZD 234 13
ZC 108 1040 ZD 235 429
ZC 182 123 ZD 237 5193
ZC 183 2328
ZC 184 3429

D — DESTINATION DU LOTISSEMENT

Les constructions ne peuvent étre affectées qu’a un usage industriel, artisanal, tertiaire, de service ou de bureaux.
Les batiments privés édifiés auront pour vocation principale I'activité économique et la création d’emplois.

E - COMITE DE PILOTAGE

La Communauté de Communes met en place un Comité de Pilotage composé d’élus de la commission
développement économique, pour le suivi de la zone d’activité Les sigalauds.

Les missions du Comité de Pilotage sont les suivantes :

- Etudier les projets des acquéreurs potentiels de terrain et émettre un avis sur le choix des acquéreurs a
retenir

- veiller au respect des réglementations en vigueur et & 'application du présent cahier des charges et du
reglement.
Les acquéreurs des lots devront présenter au Comité de Pilotage de la zone I'ensemble du projet
urbanistique et architectural. Les documents joints & la demande de permis de construire de la construction
principale seront visés par ce dernier.
La consultation du Comité de Pilotage est obligatoire avant le dépét du Permis de Construire.

ARTICLE Il - DISPOSITIONS AFFERENTES A LA VENTE

A — DESIGNATION DES LOTS

Les terrains seront vendus au métre carré. Un bornage du terrain et un plan correspondant ont été réalisés par un
géométre pour le compte de la Communauté de Communes. Ce plan de bornage sera joint a tout acte de vente.
Aprés bornage, toute reconstitution du piquetage, par suite de la disparition des repéres sera effectuée par un
géomeétre, aux frais de |'acquéreur.

La garantie de constructibilité qui est donnée par le bureau d’études géologiques pour I'ensemble du lotissement ne
pourra étre opposée au lotisseur & propos de I'état du sol ou du sous-sol d’une parcelle particuliére, pour le seul
motif tiré de I'existence de difficultés inconnues sur les autres lots.
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Tout acquéreur prendra le lot dans I'état ol il se trouve le jour de la vente, sans prétendre a aucune indemnité ou
diminution de prix pour raison dudit état ou pour tout autre motif.
Le prix de cession est fixé par la Communauté de Communes. Ce prix figurera dans 'acte de cession.

C — DELAI DE CONSTRUCTION

Les acquéreurs des lots sont tenus déposer, dans un délai de deux ans, un permis de construire et de procéder, dans
le délai de trois ans, & la construction de leur immeuble. Ces délais prennent effet & partir de la signature du contrat
de vente.

Dans le cas ol I'acquéreur achéte plusieurs lots d’un seul tenant, il est tenu de déposer au moins un permis de
construire dans les délais désignés ci-dessus.

Dans le cas oll la construction ne serait pas réalisée, I'acquéreur devra rétrocéder son lot (ces lots) a la Communauté
de Communes a sa (leur) valeur d’achat. Cette rétrocession donnera également lieu a indemnités que devra verser
I'acquéreur a la Communauté de Communes. Ces indemnités se monteront a 10% de la valeur d’achat du terrain. Le
terrain devra alors &tre remis a la Communauté de Communes dans I'état de départ ol il a été cédé.

ARTICLE 1ll - DISPOSITIONS AFFERENTES AUX TRAVAUX

A - TRAVAUX DE VOIRIE

Le lotisseur exécutera conformément au programme de travaux et & ses éventuelles modifications, tous les travaux
d’aménagement de I'espace public et de la voirie publique

B — ACCES PRIVES DES LOTS

Avant tout commencement de construction par les acquéreurs des lots, ceux-ci auront I'obligation de procéder a la
réalisation d’un accés empierré 3 I'intérieur de leur terrain débouchant sur la voirie du lotissement au niveau de leur
accés imposé.

C — SUJETIONS RELATIVES AUX TRAVAUX DE CONSTRUCTION

Le propriétaire est tenu, pour lui-méme et pour ses entrepreneurs et ouvriers, de n'imposer aux autres propriétaires
que la géne résultant inévitablement des travaux et de prendre toutes précautions pour que celle-ci ne soit pas
aggravee,

Avant tout demande de certificat d’achévement des travaux sur un lot, chaque propriétaire sera tenu de remettre en
état, sous contrdle de la Communauté de Communes, les parties communes ou privatives d’autres propriétaires
(voies, cldtures, espaces communs, ...) qui auraient été dégradées par tous travaux entrepris sous sa responsabilité.

Il lui est interdit de créer, par lui-mé&me ou par ses entrepreneurs ou ouvriers, des dépdts de matériaux ou de gravats
sur les voies du lotissement. || doit procéder dans le meilleur délai & I'enlévement des gravats existant sur son propre
lot, du fait des travaux de construction. Il est en particulier interdit de gacher du mortier sur la voie publique.

ARTICLE IV — REGLES D'INTERET GENERAL ET SERVITUDES CONCERNANT LES PARTIES PRIVEES J

A — AFFICHAGE

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :

- les panneaux indiquant qu’un b&timent est a louer ou a vendre,

- les panneaux ou plaques publicitaires pour I'entreprise en place,

- les panneaux « de chantier » lors de la construction,

Les enseignes publicitaires des entreprises seront conformes au réglement du lotissement.
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Les espaces libres de toute construction, de toute aire de stationnement, d'exposition ou de stockage doivent étre
aménagés et plantés conformément au réglement du lotissement.

C — AIRES DE STOCKAGE

Les aires de stockage seront implantées & 'arriére des batiments, Tout dépdt du cété de la fagade principale est
interdit.
Ces zones seront masquées par des haies.

D — ENTRETIEN

Les constructions et parcelles de terrain doivent &tre constamment tenues en excellent état de propreté et
d’entretien dans le respect du réglement.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent étre périodiquement refaits.
Les espaces verts privatifs devront étre régulierement et impérativement entretenus. Si la Communauté de
Communes constate un manguement a cette obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de

réaliser cet entretien sous un délai d’'un mois. A défaut, la Communauté de Communes pourra faire réaliser cet
entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté de Communes prend en charge I'entretien des espaces verts situés dans les parties communes.

E — DECHARGES ET ORDURES MENAGERES

Les décharges (ordures, déchets, matériaux) sont interdites.

Une déchetterie est a la disposition des entreprises a proximité du site.

Les ordures ménagéres, et en aucun cas les déchets liés a I'activité, devront étre a I'endroit prévu a cet effet, étant
précisé que le tri sélectif est de rigueur sur le territoire de la Communauté de Communes.

F - SON

L'usage des appareils de reproduction des sons n'est admis que dans la mesure ol cet usage ne géne pas les

propriétaires voisins. Il est notamment interdit & I'extérieur des constructions apreés vingt deux heures.
L’utilisation des tondeuses a moteur est autorisée selon I'arrété municipal en vigueur.

G — CANALISATIONS

Il est interdit de jeter dans les canalisations quoi que ce soit qui puisse provoquer une obstruction ou un
engorgement des canalisations, des matiéres inflammables, corrosives, décapantes ou dangereuses, les garanties du
constructeur ne jouant pas dans ce cas.

A Villebois Lavalette, le
Madame Isabelle CHAT LOCUSSOL Mme/M.

Présidente de la Communauté de Communes

d’Horte et Lavalette Acquéreur de la (des) parcelles n®
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délibération - L' an deux mille quatorze , le lundi 03 novembre a 18 h 30, le Conseil diment
N°®2014 9 5 convoque, s'est réuni en séance ordinaire maison de retraitre de Gamby 3 Villebois
- Lavalette, sous la présidence de Madame Isabelle CHAT LOCUSSOL, La Présidente.

Nombre de délégués en
9 Date de convocation du Conseil : 24 Octobre 2014

exercice : 31
Présents : 27 Présents : ‘ .

Titulaires : , Monsieur VERGEZ Patrick, Monsieur BIROT René, Monsieur LEYMERIE
Votants : 27 Jean Claude, Madame CHAT LOCUSSOL Isabelle, Monsieur BENEULT Jean Luc,

Monsieur DAGNICOURT Jean, Madame VELLA FRUGIER Marylise, Monsieur
BROUANT Francis, Monsieur PETIT Patrice, Monsieur LAGARDE Bernard, Monsieur
JOBIT Didier, Monsieur PARNAUDEAU Gilbert, Monsieur GUILLON Jean Paul,
Objet : PARC D’ACTIVITES Monsieur ARVOIR Jean Michel, Monsieur JADAUD Pascal, Monsieur VARAILLON
— LABORIE Jacques, Monsieur GOUPILLEAU Jean Luc, Madame LONSAGNE Adeline,

ECONOMIQ LE
SIG ALAUDSUE 3I__LLgBOIS Monsieur GRELLIER Christophe, Monsieur MATHIAS Jeannot, Monsieur EPAUD
LAVALETTE -CAHIER DEs  Patrick, Madame GOREAU Chantal, Monsieur RIVIERE Christian, Monsieur MONTERA

LAVALETTE -CAHIER DES

CHARGES - VALIDATION Pascal, Monsieur SALLEE Jacques, Monsieur DUSSIDOUR Pierre, Madame

MASSICOT Béatrice

Absent(s) : Monsieur TAMAGNA Jean-Michel, Monsieur HORTOLAN Jean Christophe,
Monsieur SELIN Sébastien, Madame CALLOT Martine

Secrétaire de Séance : Monsieur Francis BROUANT

Madame la Présidente rappelle aux membres du Conseil Communautaire que, par délibération en date du 14
septembre 2012, il a été décide de lancer les travaux d’'aménagement du Parc d'activités economiques Les Sigalauds
a Villebois Lavalette. Le permis d'aménager a été obtenu par arrété en date du 21 aolt 2013.

Madame la Présidente indique que, compte tenu de son positionnement dans une commune classée en ZPPAUP, la
qualite environnementale de la Zone d’Activités Les Sigalauds est particulierement recherchée par la Communauté de
Communes d’Horte et Lavalette. En ce sens, un réglement de lotissement a été mis en place pour imposer des régles
d'urbanisme plus contraignantes que celles du PLU de la commune de Villebois Lavalette.

Par ailleurs, il est donc indispensable que les entreprises qui souhaitent s'installer sur la Zone d'Activités Les
Sigalauds soient en total accord avec cet objectif de qualité et qu’elles aient le souci de lintégration paysagére de
leurs aménagements. Aussi, Madame La Présidente propose de signer avec les acquéreurs un cahier des charges,
document contractuel qui définit les droits et obligations de I'acquéreur vis-a-vis du lotisseur et des autres propriétaires
des lots.

Madame la Présidente donne lecture du document a intervenir.

Oui I'exposé de Madame la Présidente, et aprés en avoir délibéré, les membres du Conseil communautaire :
- valident le cahier des charges de la Zone d’activités Les Sigalauds, document contractuel qui définit les
droits et obligations de I'acquéreur vis-a-vis du lotisseur et des autres propriétaires des lots.
- autorisent Madame La Présidente & signer le cahier des charges & intervenir ainsi que tout document y
afférent.

Pour: 27 Contre: 0 Abstention: 0

Fait et délibére, les jours moi et an que dessus

mi I g i 3 i
Emis et rendu exécutoire a la date Pour copie conforme

du 03/11/2014 et transmis en ;
préfecture le 8/11/2014 La présidente, Isabelle CHAT LOCUSSOL







